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Dziat pierwszy. POSTANOWIENIA OGOLNE.
Rozdziat | Podstawy prawne.

1.

2.

o«

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. ,Prawo Spétdzielcze’- tekst jednolity z 2017 r. (Dz. U. 2017 poz.
1560).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. ,0 spdtdzielniach mieszkaniowych”- tekst jednolity z 08.05.2018 .
(Dz. U 2018 r. poz. 845).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. ,0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego” — tekst jednolity z 2018 r. (Dz. U. 2018, poz. 1234).

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. ,0 rachunkowosci” - tekst jednolity z 2018 r., (Dz. U. 2018, poz.
395).

Ustawa z dnia 04 czerwca 1994 r. ,0 wiasno$ci lokali” — tekst jednolity z 2018 r. (Dz. U. 2018, poz.
716).

Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. ,0 gospodarce nieruchomo$ciami” — tekst jednolity z 2018 r.
(Dz. U.2018, poz. 121).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” - tekst jednolity z 2018 r. (Dz. U. 2018, poz. 1202).
Kodeks cywilny tj. 2017 (Dz. U 2017, poz. 459).

. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rozdziat Il Stowniczek.

a.

o

Spoéldzielnia - jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspoing
dziatalno$¢ gospodarcza. llekro¢ w regulaminie jest mowa o Spétdzielni, nalezy przez to rozumieé
Spétdzielnie Mieszkaniowg im Jana Zamoyskiego w Zamo$ciu.

. Opflaty eksploatacyjne - wysoko$C kosztow eksploatacji i remontéw ponoszonych przez

uprawnionych do lokali Spétdzielni.
Czynsz — opfaty wnoszone przez najemcéw lokali.

. Wkiad mieszkaniowy - sg to Srodki finansowe wniesione przez cztonka w wysoko$ci odpowiadajace;

réznicy pomiedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg
ze $rodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokali.
Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢



w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal. Przez pomoc ze
srodkow publicznych nalezy rozumie¢ umorzenie czesci kredytu lub innych bezzwrotnych Srodkow.

. Wkiad budowlany - sg to srodki finansowe wniesione przez cztonka na pokrycie catosci kosztoéw
budowy przypadajacych na jego lokal.

. Pozytki — sg to dochody z rzeczy i prawa oraz przychody z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni,
najmu lokali uzytkowych ( wolnostojacych i usytuowanych w budynkach mieszkalnych ) oraz dzierzawy
gruntow.

. Koszt inwestycji — sg to poniesione nakfady finansowe na realizacje zadania inwestycyjnego
niezaleznie od zrédta pochodzenia Srodkow finansowych.

. Remont - jest to wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

i. Konserwacja — jest to wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej

elementow budynku.

j. Termomodernizacja — jest to docieplenie istniejacego budynku lub lokalu.

. Koszty bezposrednie — sg to koszty na ktorych powstanie i wielkos¢ wptyw majg czynnosci

Spdidzielni zwigzane z eksploatacja, zarzadzaniem i utrzymaniem zasobow Spétdzielni.

. Koszty posrednie — koszty ustug obcych i medidw wg wystawianych faktur oraz optaty i podatki

przekazywane do Urzedu Miasta.

. Czesci wspdlne nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia,

ktdre nie stuzgq wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, a w szczego6lnosci :

- dach, $ciany nosne, stropy,

- korytarze, schody,

- pomieszczenia typu pralnie, wozkownie itp.,

- lokale uzytkowe wbudowane w budynek jezeli nie ustanowiono na nich prawa odrebnej wtasnosci,

- instalacje centralnego ogrzewania,

- instalacje elektryczng do licznikéw indywidualnych,

- instalacje wodociggowa do zaworu odcinajacego wode w mieszkaniu,

- instalacje gazowg do zaworu odcinajacego ( facznie z zaworem ),

- drogi i chodniki przynalezne do nieruchomos$ci — place zabaw o ile stuzg wytacznie mieszkancom
danej nieruchomosci.

. Mieszkanie — wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczona na

pobyt staly ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb

mieszkaniowych oraz wszystkie instalacje i urzadzenia mieszkaniowe ( elektryczna, wodociggowa,

gazowa, okna, drzwi , balkon).

. Budynek sredniowysoki — budynek o wysoko$ci ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu

lub budynek mieszkalny ponad 4 do 9 kondygnacji naziemnych wigcznie. Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 07.04.2004 roku (Dz. U. Nr 109, poz.1156).

. Zasoby spoétdzielni mieszkaniowej — ogot terenéw, budynkéw i budowli wraz z urzadzeniami

i infrastrukturg techniczng bedaca wiasnoscig i wspdtwiasnoscig Spotdzielni.

. Osoby uprawnione do lokalu — osoby posiadajace spdtdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;

wiasnosci do lokalu.

. Mienie Spétdzielni - nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spdtdzielnie dziatalnosci wytworcze;j,

budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej i innej, zabudowane budynkami

i innymi urzadzeniami, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym

urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub

osiedli, nieruchomosci niezabudowane.



Dziat drugi. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.
Rozdziat I. Zaspokajanie potrzeb lokalowych cztonkow.

A. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych z nowych inwestyc;ji.

§1
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw Spdtdzielnia moze:
1) ustanawiac na rzecz cztonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ na rzecz czionkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego, garazu, lokalu uzytkowego.

2. O budowie nowych lokali mieszkalnych Zarzad zawiadamia zainteresowanych poprzez wywieszenie
ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni, zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

3. Ogtoszenie winno zawierac:

- przewidywang wartos¢, kategorie i typ mieszkan,
- lokalizacje oraz termin realizacji,
- miejsce i termin sktadania wnioskow.

4. Z osobami, ktére ztozyly wnioski Zarzad zgodnie ze Statutem zawiera umowe o budowe lokalu

w kolejno$ci sktadanych wnioskdw, po wpfaceniu | raty wymaganego wktadu.

B. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych z mieszkan z odzysku, wolnych w sensie prawnym.

§2
1. Odzyskany lokal, wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto spotdzielcze prawo do lokalu Zarzad
Spdidzielni sprzedaje ustanawiajgc prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Sprzedazy lokali mieszkalnych dokonuje sie w drodze przeprowadzonego przetargu nieograniczonego
(ustnej licytacii).

§3
1. Przetarg ogtaszany jest publicznie poprzez zamieszczenie informaciji na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spétdzielni w terminie co najmniej 10 dni
przed datg przetargu. Dotyczy to pierwszego przetargu na dany lokal.
2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiescic informacije o przetargach na kilka lokali.
3. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne.
4. Przetarg jest wazny w przypadku zgtoszenia sie co najmniej jednej osoby.

§4
1. Przystepujacy do przetargu winni wnie$¢ wadium w wysokosci 2 000,00 zt.
2. Wadium wptacane jest na rachunek bankowy Spotdzielni, wskazany w ogtoszeniu o przetargu.
3. Wadium wptacone przez Wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet wylicytowanej ceny kupna,
a pozostatym uczestnikom przetargu zostaje zwrdcone bezposrednio po jego zakoriczeniu.
4. Wadium zostanie zwrécone w wysoko$ci nominalnej w przypadku odstapienia od zawarcia umowy
z przyczyn wynikajacych z § 9.

§5
1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje 3-osobowg Komisje w sktadzie: Przewodniczacy,
Sekretarz, Cztonek.
2. Komisja okreslona w pkt. 1 potwierdza wptaty wadium dokonane przez uczestnikow przetargu.
3. Przewodniczacy Komisji ogtasza otwarcie przetargu, podaje cene wywotawczg zgodnie z podang
w ogtoszeniu.
4. Postapienie w licytacji wynosi minimum 400,00 zt, badz wielokrotnos¢ tej kwoty.



§6

. Przetarg wygrywa ten, kto zadeklaruje najwyzsza cene po trzykrotnym jej wywotaniu.
. Z Wygrywajacym przetarg, Zarzad Spotdzielni zawiera umowe o ustanowienie i przeniesienie prawa

odrebnej wtasnosci lokalu.

. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wkasnosci lokalu na rzecz

Wygrywajacego przetarg jest wptata kwoty ustalonej w licytacji w ciggu 10 dni od daty przetargu, nie
pozniej jednak niz przed zawarciem umowy.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

obcigza osobe, na rzecz ktdrej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. W przypadku nie dotrzymania terminu, o ktorym jest mowa w pkt.3, badz wczesniejszej rezygnacii

znabycia lokalu wadium nie podlega zwrotowi, a prawo zawarcia umowy O ustanowienie
i przeniesienie prawa odrebnej wiasno$ci lokalu wynikajace z przetargu wygasa.

.- W uzasadnionych przypadkach, wptata czesci naleznej kwoty, o ktorej mowa w pkt.3 moze zostac

roztozona na raty, wptacane w terminach ustalonych z Zarzadem Spétdzielni.

. Wygrywajacy przetarg ponosi opfaty eksploatacyjne i inne nalezne opfaty za mieszkanie od daty

przetargu.

§7

Z przetargu sporzadza sie protokdt, ktdry podpisuje Przewodniczacy Komisji i Sekretarz.

§8

W przypadku gdy pierwszy przetarg nie doprowadzi do rozstrzygniecia, Zarzad prowadzi postepowanie
przetargowe az do skutku, obnizajac za kazdym razem cene nie wiecej niz 0 10% przy czym cena
obnizona nie moze by¢ nizsza niz 80 % warto$ci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce.

§9

Spdidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1.

Osoba, ktdrej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zgtosi roszczenie

o0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 10

. Po zawarciu umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasno$ci lokalu, przekazanie

mieszkania nastepuje protokotem zdawczo — odbiorczym. Na prosbe wygrywajacego przetarg,
przekazanie lokalu moze nastapi¢ przed zawarciem umowy, po wptacie co najmniej 50 % warto$ci
rynkowej lokalu ustalonej w licytacii, (nie dotyczy to przypadkéw opisanych w § 9).

. W przypadku, gdy lokal wymaga remontu, Zarzad Spétdzielni moze przesuna¢ termin pfatno$ci opfat

eksploatacyjnych, jednak nie dtuzej niz o miesiac.

§ 11

. Postanowienia §§ 2-10 dotyczace lokali mieszkalnych majg odpowiednio zastosowanie do garazy

i lokali uzytkowych.

§ 12

. Spdidzielnia nie prowadzi rejestru zamian lokali.
. Czlonek Spotdzielni moze dokona¢ zamiany lokalu poprzez zamiang wzajemng lokali.
. Zamiana lokali mieszkalnych miedzy cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu Spétdzielni, a zamiana z Najemcg od
zgody dysponenta lokalu zajmowanego przez Najemce.



4. Rozliczenia migdzy cztonkami dokonujgcymi zamiany wzajemnej, odbywajg sie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze strony ustalg miedzy
sobg odmienny sposéb.

§13
Cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny ponosi w petnej wysokosci optaty za uzywanie lokalu do korica
miesigca, w ktérym lokal zostat przyjety przez Spétdzielnie protokotem zdawczo — odbiorczym.

C. Najem lokali mieszkalnych.

§14
Spdidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spétdzielni, osobom fizycznym i prawnym
niebedacymi cztonkami Spotdzielni. W szczegolno$ci przedmiotem najmu moga by¢ lokale mieszkalne,
do ktérych nie mozna ustanowi¢ spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ze wzgledu na jego cechy
techniczno - uzytkowe.

§15
Sposrod osob, o ktérych mowa w § 14, umowe o najem lokalu mieszkalnego zawiera sie w nastepujacej
kolejnosci z:
- cztonkami, ktorzy utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu wskutek
kleski zywiotowej,
- bytymi cztonkami, ktérzy utracili prawo do dotychczas zajmowanego lokalu spotdzielczego,
- innymi osobami.

§16
llos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem nie moze przekracza¢ 3% zasobdw
mieszkaniowych Spdtdzielni.

§17
Z najemcg Zarzad Spotdzielni zawiera umowe najmu, w ktorej okre$la czas trwania najmu, wysoko$¢
czynszu za uzywanie lokalu oraz obowigzki stron.

§18

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajace;
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu przekazania
lokalu.

2. Kaucja nie moze przekroczy¢ 12 — krotno$ci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. O ustaleniu wysokosci kaucji decyduje Zarzad Spétdzielni.

4. Zwrot kaucji nastepuje wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

§19
Zarzad Spdtdzielni moze wypowiedzieC umowe najmu w przypadkach i na zasadach przewidzianych
w ustawie z 21.06.2011 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego, a w szczegdlnosci, w wypadku nie wnoszenia optat za uzywanie lokalu lub nieprzestrzegania
zasad porzadku domowego obowigzujacego w Spétdzielni — tekst jednolity z 2018 r. (Dz. U. 2018 poz.
1234).



§ 20
Obowigzki stron w zakresie utrzymania lokalu mieszkalnego wynajmowanego sg takie same jak
w przypadku cztonkéw Spdtdzielni, chyba, ze umowa najmu okresli to inaczej.

D. Garaze, lokale uzytkowe, miejsca do parkowania.

l. Garaze.

§ 21
Zasady organizowania, finansowania oraz realizacji zespotow garazowych na osiedlach Spdtdzielni
okresla odrebny Regulamin.

Il. Miejsca do parkowania.

§ 22
Cztonkowie Spétdzielni majg prawo do korzystania ze wszystkich miejsc do parkowania, stanowigcych
wiasno$¢ lub bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.

§23

1. Miejsca do parkowania budowane sg w miare posiadanych $rodkow finansowych Spotdzielni na
terenie bedacym mieniem Spéidzielni. Miejsca parkingowe na gruntach nieruchomos$ci mogg by¢
finansowane z funduszy nieruchomosci.

2. Na pisemny wniosek cztonka Spétdzielni mozliwe jest wybudowanie miejsca do parkowania do
wytgcznego lub czasowego uzytkowania przez cztonka pod warunkiem catkowitego pokrycia przez
niego kosztoéw inwestycji.

3. Na parkingach znajdujacych sie na gruntach stanowigcych mienie Spotdzielni sfinansowanych
z funduszu remontowego ogéinego, Spdtdzielnia moze pobiera¢ dodatkowe optaty za parkowanie,
gwarantujgc state korzystanie z optaconego miejsca postojowego.

lll. Lokale uzytkowe.

§24
1. Budowa lokali uzytkowych przeznaczonych pod najem zwiekszajacych zasob lokalowy Spdtdzielni
moze by¢ finansowana ze $rodkéw wtasnych lub kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie.
2. Inwestycja taka musi by¢ zgodna z zalozeniami organizacyjno - finansowymi Spétdzielni
zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza ( § 153 Statutu Spétdzielni ).
3. Najem nowo wybudowanych lokali uzytkowych ze Srodkow wtasnych Spétdzielni odbywa sie w drodze
przetargu na zasadach okreslonych w § 25 niniejszego regulaminu.

E. Najem lokali uzytkowych.

§25

1. Najemcy lokali uzytkowych wymienionych w pkt.3 powinni by¢ wybierani w drodze przetargu.

2. Spdtdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu nieograniczonym, zamieszczajac ogtoszenie w miejscu
publicznie dostepnym na tablicy ogtoszen w swojej siedzibie oraz na stronie internetowej. Ogtoszenie
0 przetargu moze by¢ takze zamieszczone w prasie. W przypadku braku rozstrzygniecia w trybie
przetargu nieograniczonego stosuje sie wybor najemcy z wolnej reki.

3. Lokale uzytkowe, ktérych najem powinien odbywac sie na podstawie przetargu to:
a) Pawilon handlowy (U-1) ul. Zamoyskiego 6,
b) Pawilon handlowy (U-2) ul. Zamoyskiego 60A,
c) Pawilon handlowy (U-4) ul. Wyszyrskiego 63B,



i) Swietlica osiedlowa

d) Pomieszczenia w budynku przy ul. Zamoyskiego 51,
e) Pomieszczenia biurowe i handlowe w budynku administracyjnym (U-5) ul. Wyszyriskiego 50B,
f) Swietlica osiedlowa (SW-1) ul. Zamoyskiego 8A,
g) Swietlica osiedlowa (SW-2) ul. Zamoyskiego 32B,
h) Swietlica osiedlowa (SW-3) ul. Zamoyskiego 48A,
i) Swietlica osiedlowa (SW-4) ul. Wyszynskiego 41A,
SW-5) ul. Wyszynskiego 51A,
k) Swietlica osiedlowa (SW-6) ul. Wyszynskiego 63A,

P

4. Na pozostate lokale umowe najmu zawiera Zarzad w drodze negocjacii.
5. Zarzad moze wyrazi¢ zgode najemcom lokali uzytkowych na podnajem cze$ci lokalu.

Szczegotowe warunki rozliczen powinna zawiera¢ umowa.

Rozdziat Il Zasady wnoszenia i rozliczania wktadéw mieszkaniowych, budowlanych
oraz ustalania wartosci rynkowej lokali.

A. Wkiady mieszkaniowe.

1.

§ 26

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub
z innych $rodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu, cztonek z ktdrym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuije sie do pokrywania pozostatej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

. Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebnej wiasnosci

lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej
osobie, wnosi wkfad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

B. Wkiady budowlane.

§27

. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany wedtug

zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catoéci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,

osoba z ktorgq Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies¢ wkiad
budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy
oraz zobowigzuije sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysoko$ci
przypadajacej na jego lokal.

. Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 100 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebnej wtasnosci

lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace
innej osobie wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci rynkowej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.



. Rozliczenia w wypadku wygasniecia prawa do lokalu

§28

. W wypadku wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacq na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spdtdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 lit. a Statutu, w tym w szczegolno$ci niewniesiony
wktad mieszkaniowy, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 161 Statutu, a takze koszty okre$lenia warto$ci
rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucii.

§29

. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal

nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad

mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego czionka, z tytutu przypadajacego na niego

czesci zaciggnietego przez Spdidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu

wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartoSci wktadu mieszkaniowego albo jego

czescei jest:

1)wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto
prawo przystugujace innej osobie.

2)oproznienie lokalu, chyba Ze czionek spdtdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty mimo nie oproznienia
lokalu,

3)w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych
optat, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

. Czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci,

o ktorej mowa w § 26 pkt. 1 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu

przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng

osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 30

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed
31.07.2007 roku, rozliczenie wktadu mieszkaniowego dokonuje sie z bytym cztonkiem badz jego
spadkobiercami na dzien wygasniecia prawa lokatorskiego, a spoéldzielnia wyptaca, po
zwolnieniu lokalu, jedynie zwaloryzowana kwote wniesionego wkladu mieszkaniowego.



N

. skreslony.
. skreslony.
. skreslony.

§ 31

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Spdtdzielnia wyptaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spdtdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,

0 ktorym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata
naleznoci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 32

. W przypadku rozwigzania umowy 0 budowe lokalu przed zawarciem umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spdidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni,

nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,

nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy
0 budowe danego lokalu.

. Prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§33

. Warto$¢ rynkowg lokalu okre$la sie zgodnie z art. 2 pkt. 4 Ustawy z dnia 15.12.2000 r.

,0 spotdzielniach mieszkaniowych”.

. Przeksztatcanie praw.

§ 34

. Czlonek, ktéremu przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony

do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

. Cztonek, ktoremu przystuguje spdtdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania

by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni

wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg 0sobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Spdidzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia

wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ,0 gospodarce nieruchomo$ciami” lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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5. Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 3, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ,0 gospodarce nieruchomosciami” lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasno$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Dziat trzeci. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI ORAZ
USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

Rozdziat |. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami.
A. Zasady ogoline.

§35

1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych i zasady opfat
ponoszonych przez cztionkdéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz
najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

2. Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan gospodarczo -
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztow centralnego ogrzewania.

4. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wptyw na wysokoS¢ kosztdw gospodarki
zasobami, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokonaC korekty planu gospodarczo —
finansowego oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

5. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami. Roznica migdzy
kosztami a przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody w roku nastepnym. Na pozostatej dziatalno$ci ustalany jest wynik do opodatkowania
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 15.02.1992 r. ,0 podatku dochodowym od 0s6b prawnych”
— tekst jednolity z 2018 roku (Dz. U. 2018 poz. 1036.)

6. Roznica pomiedzy kosztami a wniesionymi zaliczkami na poczet medidéw wynikajaca z rozliczenia
regulowana jest w sposéb nastepujacy:

- niedoptate cztonek/wiasciciel lokalu wnosi do Spotdzielni w terminie podanym w rozliczeniu,

- nadptate zalicza sie na poczet wymagalnych optat eksploatacyjnych,

- w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spdtdzielni, nadptate zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia za uzytkowanie lokalu.

B. Rozliczenie kosztéw eksploataciji i remontoéw zasoboéw.

§ 36
1. Koszty eksploatacji zasobéw Spotdzielni rozliczone sg z podziatem na:

a) nieruchomosci mieszkaniowe — ewidencja prowadzona jest odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci ustalonych uchwatami zarzadu o okre$leniu odrebnych wiasnosci lokali
mieszkalnych,

b) lokale uzytkowe, w tym:

- lokale uzytkowe wolnostojgce w podziale na poszczegéine nieruchomosci,

- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych oraz eksploatacje czesci wspdlnych w budynkach
mieszkalnych, odrebnie dla kazdej nieruchomosci, celem ustalenia wysokosci pozytkow,

- lokale uzytkowe wtasnosciowe i stanowigce wiasno$¢ odrebna,
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c) tereny dzierzawione,

d) garaze.

. Koszty zarzadzania rozliczane sg wedtug wysoko$ci przychodéw w poszczegolnych rodzajach

eksploatacji zasobdw:

a) wstepnie wg wptywdw z roku poprzedniego,

b) koncowo po zakonczeniu danego roku rozliczeniowego wg faktycznych  wplywow
z poszczegblnych rodzajow eksploatacji zasobow.

. Koszty utrzymania porzadku i czystosci rozliczane sg wg powierzchni gruntow przynaleznych do:

- nieruchomosci mieszkaniowych,

- lokali uzytkowych wolnostojacych,

- terendw dzierzawionych,

- garazy

- mienia Spétdzielni.

. Koszty utrzymania porzadku i czystosci czesci wspoinych budynkdéw mieszkalnych rozliczane sg od

iloSci lokali mieszkalnych. Mieszkania, w ktorych zgtoszono zerowg iloS¢ osdb nie podlegaja

zwolnieniu z optat za sprzatanie klatki schodowej.

. Optaty za utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach w czesciach wspdlnych ustala sie miesiecznie

od lokalu mieszkalnego.

§ 37

. Fizyczna jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami jest dla:

a) eksploatacji zasobow — 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych obejmujacej rowniez trwale
zabudowang powierzchnie korytarzy, lokali uzytkowych, garazy i terenow,

b) konserwacji zasobow — 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych obejmujacej rowniez trwale
zabudowang powierzchnie korytarzy, lokali uzytkowych i garazy,

c) remontdbw — 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych obejmujacej réwniez trwale
zabudowang powierzchnie korytarzy,

d) wody i kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, eksploatacji i remontéw dzwigébw w budynkach
nieopomiarowanych — ilos¢ 0s6b zamieszkatych w lokalu,

e) w przypadku indywidualnego opomiarowania - wtasciwa jednostka miary,

f) podatek od nieruchomos$ci — 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych obejmujacej réwniez
trwale zabudowang powierzchnie korytarzy (poza powierzchnig uzytkowg mieszkan, na ktére
ustanowiono odrebng wtasnos¢), lokali uzytkowych, terendw i garazy,

g) utrzymanie porzadku i czystosci — 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych obejmujacej
rowniez trwale zabudowang powierzchnig korytarzy.

§ 38

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
sic w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania jak: kuchnie, pokoje,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza sie balkondw, loggii,
tarasdw, antresol, pralni, suszarni, strychow, piwnic i klatek schodowych.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich znajdujacych sie w nim
pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnia, przedpokgj, korytarz, tazienka,
ubikacje, spizarnia zamknieta, pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, piwnice z wyjatkiem
strychow, balkonéw, loggii, tarasow i zewnetrznych klatek schodowych.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajete przez meble wbudowane
lub obudowane.

Powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest wliczana do
powierzchni tego lokalu.
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Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokalu /np. wspdlny korytarz, wspdlne
pomieszczenia sanitarne/ rozlicza sie na poszczegdlnych uzytkownikdbw w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegéinych lokali.

. Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych (w tym garazy) dla celow rozliczania kosztow
gospodarki zasobami oblicza sie wg dokumentaciji technicznej budynku przyjetej przez Spétdzielnie.

. Do ustalania optat za uzytkowanie lokali nie stosuje sie wspotczynnikdw korekcyjnych uzaleznionych
od kondygnaciji, na ktérej znajduje sie mieszkanie.

§ 39

. Koszty zarzadzania obejmujg nastepujace koszty rodzajowe:

- wynagrodzenia i narzuty wszystkich pracownikobw na stanowiskach nierobotniczych (poza
pracownikiem d/s spoteczno-kulturalnych) oraz sprzataczki pomieszczen biurowych,

- odpisy na ZF$S dotyczace wyzej wymienionych pracownikow,

- wynagrodzenia bezosobowe dotyczace gtdwnie roznoszenia korespondencji oraz diet Rady
Nadzorczej,

- podatki, optaty, podatek VAT wynikajacy z proporcji, ubezpieczenia majatkowe, podatek PFRON,

- delegacje stuzbowe, ryczatty samochodowe, szkolenia,

- materiaty biurowe i prenumerata,

- amortyzacja naliczana od Srodkow trwatych stanowigcych wyposazenie biura,

- koszty utrzymania biura, obejmujace — koszty zuzycia energii ciepinej, elektrycznej i wody,

- transport, koszty zakupu biletow komunikacji miejskiej,

- ustugi telekomunikacyjne, pocztowe, bankowe,

- ustugi serwisowe dotyczace programéw komputerowych i naprawa sprzetu,

- ustugi prawne,

- pozostate koszty obejmujace miedzy innymi: koszty lustracji, badania sprawozdania finansowego,
remont pomieszczen biurowych, ogtoszenia prasowe, koszty wydawnictwa ,Gtos Osiedla” i inne
drobne wydatki zwigzane z utrzymaniem biura i dziatalno$ci zarzadzania.

. Koszty utrzymania porzadku i czysto$ci obejmuija;

- wynagrodzenia pracownikéw na stanowiskach robotniczych bezposrednio wykonujgcych prace
zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci,

- narzuty do wynagrodzen,

- naliczenia na ZFSS wymienionych pracownikéw,

- koszty BHP,

- wynagrodzenie pracownikow zatrudnionych na zlecenie,

- materialy (piasek, paliwo, miotty i inny drobny sprzet do utrzymania porzadku, naprawa sprzetu),

- koszty ustug obcych w zakresie utrzymania porzadku i czystosci: ciggdw pieszo-jezdnych w okresie
zimy, utrzymania zieleni w okresie letnim oraz utrzymania porzadku i czystosci czesci wspdinych
nieruchomosci mieszkaniowych.

. Koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, przeznaczonych do korzystania

przez mieszkancow ujete w wykazie bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszego regulaminu to:

- grunty — poza zwigzanymi z nieruchomosciami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi, garazami
i terenami dzierzawionymi,

- Ciggi pieszo-jezdnie,

- przej$cia i ktadki,

- chodniki.

. Przy utrzymaniu nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spdtdzielni ponoszone sq nastepujace koszty

rodzajowe:

a) koszty utrzymania porzadku i czystosci,

b) podatek od nieruchomosci,

c) opfata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

d) odpisy na fundusz remontowy.

Wysoko$¢ kosztow wykazanych w ppkt. a, b, ¢ wynika z powierzchni gruntéw stanowigcych mienie
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Spdtdzielni, zas wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy ustalany jest corocznie przy opracowaniu
planu gospodarczego - finansowo zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza. Cato$¢ kosztow
utrzymania nieruchomo$ci  stanowigcych mienie Spétdzielni obcigza koszty eksploatacii
nieruchomosci mieszkaniowych.

Koszty dotyczace podatku od nieruchomo$ci na poszczegdline dziatalno$ci rozlicza sie wg faktycznych
powierzchni gruntow oraz powierzchni uzytkowych lokali przypadajacych na te dziatalnosci.
W eksploatacji lokali mieszkalnych opfatg przeksztatceniowg obcigzane sg tylko te nieruchomosci,
w ktorych z mocy ustawy z 20.07.2018 r. wieczyste uzytkowanie przeksztatcito sie we wtasnosc.
Optatami za podatek od nieruchomosci nie sg obcigzane lokale, ktore zostaty przeniesione w odrebng
wiasnosc.

. Koszty remontéw zasobow Spotdzielni pokrywane sg funduszem remontowym tworzonym jako odpis

w ciezar kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, na pokrycie remontéw nieruchomosci
mieszkaniowych. Wysokos¢ odpisu moze by¢ rézna dla poszczegdinych nieruchomosci w zaleznosci
od potrzeb remontowych. Wysoko$¢ ta okreslana jest corocznie przy ustalaniu planu gospodarczo —
finansowo zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza,.

Dla lokali uzytkowych nie dokonuje sie odpiséw na fundusz remontowy lecz rzeczywiste koszty
remontow ujmuje sie w kosztach eksploatacii.

. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia niezbednych remontéw lokali uzytkowych i garazy

spotdzielczych wiasnosciowych i z wlasnoscig odrebng Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
0 ustalenie stawki odpisu na fundusz remontowy.

§ 40

Koszty mediéw i ustug obcych $wiadczonych zgodnie z zawartymi umowami, ktérych wysoko$¢ wynika
z wystawionych faktur rozlicza sie w sposob nastepujacy:

1.

2.

Optaty za wywoz odpaddw komunalnych przypadajacych na lokale mieszkalne wnoszone sg na

podstawie Uchwaty Rady Miasta Zamosc.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych z lokali uzytkowych i terenow obcigzajg koszty lokali

wynajmowanych wolnostojacych i terenow proporcjonalnie do wynajmowanych powierzchni.

Ewentualnymi kosztami wywozu odpaddw innego rodzaju obcigza sie koszty eksploatacji lokali

mieszkalnych obejmujacych rowniez trwale zabudowang powierzchnie korytarzy. Koszty te sg

skfadnikiem kosztdw utrzymania porzadku i czystosci a jednostkg rozliczeniowg jest 1m2 pow.
uzytkowej lokali mieszkalnych.

Koszty zuzycia energii elektrycznej i gazu rozlicza sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych w stosunku do ilosci 0s6b zamieszkatych w danym budynku. Jezeli
w budynku mieszkalnym znajdujq sie pomieszczenia lokali uzytkowych — koszty zuzycia energii
elektrycznej przypadajace na te lokale ustala sie wedtug urzadzen pomiarowych,

b) dla garazy koszty rozliczane sg w okresach rocznych po zakoriczeniu roku kalendarzowego,

w sposob nastepujacy:

- koszty state zuzycia energii elektrycznej wg zamdwionej mocy umownej okreslonej w umowie
sprzedazy energii elektrycznej i $wiadczenia ustug przemystowych zawartej przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa rozliczane sg wg iloéci garazy w danym segmencie garazowym,

- koszty zmienne zgodnie z obowigzujaca Taryfg optat za energie elektryczna;

= w garazach opomiarowanych — wg urzagdzen pomiarowych,

= w garazach nieopomiarowanych — wg réznicy w zuzyciu okreslonym licznikiem gtéwnym a sumg
wskazan licznikéw indywidualnych.

W przypadku opomiarowania w podliczniki energii elektrycznej wszystkich bokséw w segmencie

garazowym, wprowadza sie opfate statg za moc wtasna licznika w wysokosci 25 kWh rocznie. Roznica

kosztow wynikta z rozliczenia energii elektrycznej obcigza wszystkich uzytkownikéw garazy danego
zespotu proporcjonalnie do wskazan indywidualnych podlicznikéw energii elektrycznej. Boksy
opomiarowane lecz nie udostepnione do odczytu rozlicza sie na podstawie sredniego zuzycia w roku
poprzednim. W przypadku co najmniej dwuletniego nieudostepnienia boksu, garaz rozlicza si¢ jak
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garaze bez podlicznika. Jednocze$nie nalezna optata wynikajaca z tego rozliczenia nie podlega

korekcie w nastepnym okresie rozliczeniowym.

. Koszty zuzycia wody i kanalizacji — rozlicza si¢ dla kazdego budynku lub grupy budynkoéw wg

urzadzen pomiarowych przy czym wodomierze mieszkaniowe traktowane sg jak podzielniki kosztow

zuzycia wody i kanalizacji gdyz rozliczenie z PGK Sp. z 0.0. (dostawca wody) dokonywane jest wg
wskazan wodomierza gtéwnego. Przyrzady pomiarowe muszg posiada¢ wazng ceche legalizacii.

a) koszty przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza sie:

- W mieszkaniach opomiarowanych — wg urzadzen pomiarowych,

- w mieszkaniach nieopomiarowanych oraz w mieszkaniach, w ktorych nie dokonano legalizaciji
wodomierzy z winy oséb uprawnionych do lokalu — wg miesiecznego ryczattu od ilosci 0séb
zamieszkatych w lokalu — zimna woda 3,5 m3/0s., — ciepta woda 3,5 m3/os.

b) wskazania wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach odczytywane sg przez osoby
upowaznione przez Zarzad Spdidzielni wg stanu na dzien 30.06 i 31.12. danego roku.
W przypadku zmiany cen opfat za wode i kanalizacje mogg by¢ wprowadzone dodatkowe terminy
odczytdw.

c) w przypadku stwierdzenia:

- nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza,

- zerwania plomby wodomierza,

- Zzamierzonego uszkodzenia wodomierza,

- dziatania na wodomierz zewnetrznym polem magnetycznym,

do rozliczenia stosuje sie dwukrotno$¢ sredniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz

obcigza kosztami wymiany wodomierza,

d) w przypadku zdania mieszkania do Spétdzielni rozliczenie zuzytej wody cieptej i zimnej nastepuje
wg odczytu dokonanego przez administracje Spotdzielni,

e) w przypadku sprzedazy mieszkania rozliczenie zuzytej wody cieptej i zimnej nastepuje wg odczytu
dokonanego przez strony uczestniczace w transakcji badz przez administracje Spétdzielni,

f) Spoéidzielnia na pisemny wniosek lokatora dokonuje sprawdzenia prawidtowosci dziatania
wodomierza. W przypadku, gdy sprawdzenie prawidtowos$ci dziatania przez Urzad Miar i Wag nie
potwierdza zgtoszonej przez lokatora niesprawnosci wodomierza, pokrywa on petne koszty
sprawdzenia tgcznie z czynnoscig demontazu i montazu wodomierza,

g) w przypadku wystgpienia roznicy w zuzyciu pomigdzy wodomierzem gtéwnym, a sumg
wodomierzy indywidualnych i ryczattow w mieszkaniach — réznice te rozlicza sie z uzytkownikami
mieszkan danej nieruchomosci proporcjonalnie do wysoko$ci zuzycia wody wynikajacej ze
wskazania wodomierza indywidualnego w mieszkaniu oraz przyjetych ryczattow,

h) w przekazywanych uprawnionym rozliczeniach, pozycja ,optata stata za wodomierz gtéwny”
stanowi opfate abonamentowg zwigzang z dostawg wody i odprowadzeniem Sciekdw. Rozliczana
jest proporcjonalnie do wielkosci uzytkowej powierzchni mieszkania,

i) do rozliczenia, pojedynczych wodomierzy bez waznej cechy legalizacji niewymienionych z winy
lokatora, stosuje sie dwukrotnos¢ Sredniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego.

. Koszty eksploatacji dzwigdw osobowych:

a) rozlicza sie wytacznie na budynki wyposazone w dzwigi osobowe dla kazdego budynku oddzielnie.
Na koszty eksploatacji dzwigéw osobowych sktadajq sie koszty:

- biezacej konserwaciji /wg faktur wystawionych przez jednostke wykonujaca te ustugi/,

- pozostate koszty /ubezpieczenia, dozér techn. i inne/,

b) rozliczenia kosztéw eksploatacji dzwigéw dokonuje sie w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkaty
w lokalu w okresach potrocznych,

c) za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie lokale potozone powyzej parteru, z tym,
Ze lokale potozone na | pietrze rozliczane sqw wysokosci 50% stawki eksploatacji dzwigow,

d) sposob wyliczenia ustalony w pkt ¢ nie dotyczy budynkéw mieszkalnych nr 28, 30, 34, 36, 38, 40,
42, 44, 46, 48 przy ul. Wyszynskiego, gdzie opfata dla mieszkan potozonych na parterze wynosi
50% stawki eksploataciji dzwigow. Dla pozostatych kondygnacji stawka wynosi 100%.
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7.

8.

1.

Koszty remontow dzwigdw osobowych pokrywa sie z funduszu remontowego celowego oraz funduszu

remontowego danej nieruchomosci.

Montaz i konserwacja instalacji domofonowych:

a) konserwacja instalacji domofonowych zainstalowanych w budynkach Spétdzielni obcigza koszty
eksploatacji danego budynku,

b) na wniosek ponad 50% mieszkancéw z budynku bez instalacji zgtaszajacych che¢ montazu
domofonéw instalacja taka moze zosta¢ wykonana na zlecenie Spdtdzielni pod warunkiem
posiadania srodkéw na funduszu remontowym nieruchomoséci. W przypadku montazu instalacii
domofonowej tylko w pojedynczych klatkach nieruchomosci koszt montazu domofondw obcigza
zainteresowanych mieszkancow,

c) konserwacja obejmuije:

- konserwacje, naprawy, wymiane elektrozamkow i zamkow, z dostarczeniem jednego klucza dla
kazdego mieszkania po wymianie wktadki w domofonie analogowym i w cyfrowym,
- naprawe instalacji oraz domofonéw poza mieszkaniem.

§ 41

Wszystkie lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe w tym garaze korzystajace z energii elektryczne;

i wody powinny by¢:

a) wyposazone w urzadzenia pomiarowe energii elektrycznej oraz powinny by¢ wyposazone
w wodomierze. Koszty montazu tych urzadzern ponoszg uprawnieni.

b) wiasciciele i uprawnieni do garazy ponoszg koszty budowy i eksploatacji instalacji elektrycznej,
a umowy o dostawe energii elektrycznej zawierajg bezposrednio z dostawca energii elektryczne;.

Ewidencje kosztow w ramach poszczegdlnych dziatalno$ci prowadzi sie;

a) w eksploataciji lokali mieszkalnych z podziatem na poszczegolne nieruchomosci,

b) w eksploatacii lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz eksploatacji pozostatych czesci
wspdinych (8ciany, dachy) z podziatem na poszczegolne nieruchomosci w celu mozliwosci
ustalenia pozytkow, w eksploatacji lokali wolnostojacych z podzialem na poszczegoine
nieruchomosci,

c) w eksploatacji garazy tacznie na wszystkie garaze,

d) w eksploatacji terenéw ewidencje prowadzi sie z podziatem na nieruchomos$ci mieszkaniowe lub
mienie Spotdzielni,

e) dla pozostatych rodzajowych dziatalno$ci ewidencje kosztow prowadzi sie tacznie dla catej
Spodtdzielni.

§ 42

Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna finansowana jest z:

odpiséw w ciezar kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych w wysoko$ciach okreslonych w planie
gospodarczo - finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

wyniku z pozostatej dziatalno$ci Spdtdzielni,

innych wptywow, w tym wynajmu pomieszczen w obiektach kulturalnych, dobrowolnych wpfat oséb
fizycznych i prawnych,

nadwyzki bilansowej,

wptat wnoszonych wedtug §14 pkt 2 Statutu.

C. Zasady rozliczania energii cieplnej.

§ 43

. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynkéw pokrywane sg przez mieszkancow Spotdzielni

i inne osoby korzystajgce z lokali.

Rozliczenie kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
wodociggowej do lokali mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych w budynkach Spoétdzielni
prowadzi Spétdzielnia.
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w

Zaptata za pobrang energie cieplng dokonywana jest do Spotdzielni Mieszkaniowej.

§ 44

. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza si¢ :

a) powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktérym zainstalowane sg grzejniki oraz pomieszczen do nich
przylegtych ogrzewanych posrednio, takich jak : kuchnie, przedpokoje, tazienki, WC itp.,

b) trwate zabudowy korytarzy w cze$ci korytarzy i klatki schodowe;.

Przyjmuje sie nastepujace okresy rozliczeniowe kosztow energii cieplnej:

a) od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku — dla budynkéw z lokalami nieopomiarowanymi,

b) od 1 czerwca do 31 maja nastepnego roku - dla budynkow z lokalami opomiarowanymi.

. Zaliczkowe opfaty za energie cieplng sg ustalane przez Spétdzielnie w sposob nastepujacy:

a) optaty za centralne ogrzewanie dla budynkéw mieszkalnych z lokalami nie wyposazonymi
w podzielniki kosztow (nieopomiarowanych), ustala sie w dwoch cze$ciach:

— opfata stata — wyrazona w zt/m? powierzchni ogrzewanej — ustalana jest w oparciu 0 ponoszone
przez Spotdzielnie koszty state centralnego ogrzewania i wnoszona jest przez okres 12 miesiecy
tj. od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku,

— optata zmienna — ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw do poniesienia, wyliczonych
W oparciu o ceny i optaty zawarte w obowigzujgcej taryfie dla ciepta oraz prognozowane zuzycie
energii cieplnej (wyrazona w zi/m? powierzchni ogrzewanej), wnoszona jest przez okres 12
miesiecy od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku.

b) optaty za centralne ogrzewanie dla budynkow mieszkalnych z lokalami wyposazonymi
w podzielniki kosztow oraz cieptomierze (opomiarowane) ustala sie rowniez w dwéch czesciach:

— optata stata jw., wnoszona przez okres 12 miesiecy tj. od 1 czerwca do 31 maja nastepnego roku,

— opfata zmienna - ustala sie zaliczke kwotowg indywidualnie dla kazdego lokalu na podstawie
Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu, ktéra wnoszona jest od 1 pazdziernika do 30 kwietnia
nastepnego roku.

. Spotdzielnia w przesytanych okresowo cztonkom Spdtdzielni i innym osobom korzystajagcym

z lokali zawiadomieniach informuje o wysoko$ci miesiecznych optat zaliczkowych. Optaty te podlegajq
rozliczeniu zgodnie z zasadami okre$lonymi w dalszej cze$ci regulaminu.

§ 45

. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane sg dla kazdego budynku oddzielnie.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla budynkow wyposazonych tylko w gtéwne liczniki
ciepta dokonuije sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania obliczonej zgodnie z § 44
pkt 1 na podstawie odczytow urzadzen pomiarowych dokonywanych na koniec sezonu grzewczego.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach z kolektorami stonecznymi rozlicza sie na
podstawie wskazan licznikow ciepta zamontowanych na granicy wtasno$ci sieci, a liczniki ciepta
zamontowane w wymiennikowniach budynkéw petnig role podzielnikébw kosztéw stuzacych do
rozliczenia energii ciepinej.

. Spdidzielnia dokonuije rozliczenia kosztow energii cieplnej po dokonaniu wszystkich odczytow.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla budynkéw wyposazonych w indywidualne lokalowe

liczniki ciepta sporzadza sie nastepujaco:

a) rozliczenia kosztéw energii cieplnej dokonuje sie wedtug odczytéw indywidualnych lokalowych
licznikéw pomiaru zuzycia energii, dokonywanych po zakonczeniu sezonu grzewczego,

b) optata stata dla danego mieszkania jest wprost proporcjonalna do powierzchni uzytkowej
mieszkania obejmujgcej rowniez trwale zabudowang powierzchnig korytarzy,

c) optata zmienna jest uzalezniona od zuzycia ciepta ustalonego w oparciu o wskazania
indywidualnych licznikdw ciepta, zgodnie z okreSlonymi zasadami w przyjetym systemie
rozliczeniowym,

d) réznica pomiedzy wskazaniami gtéwnego licznika ciepta, a sumg wskazan indywidualnych
lokalowych licznikdw ciepta, podlega rozliczeniu z uprawnionymi do mieszkan danej nieruchomo$ci
proporcjonalnie do wysokosci zuzycia ciepta wynikajacego ze wskazan licznikow indywidualnych.
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5. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow
zgodnie z umowg zawartq z firma rozliczeniowg sporzadza sie nastepujaco :

a) rozliczenie kosztéw energii cieplnej opiera sie na rzeczywistych kosztach statych i rzeczywistych
kosztach zmiennych. Rzeczywiste koszty state rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, rowniez obejmujacej trwale zabudowang powierzchnig korytarzy
i obejmujg koszty za moc zamdwiong, koszty zwigzane z utrzymaniem instalacji w ciagtej
gotowosci, state opfaty przesytowe, itp.

Rzeczywiste koszty zmienne dzielg sie na koszty wspdlne i indywidualne:

- koszty wspolne - jest to utamkowa czes¢ z 40 % tacznych kosztow ogrzewania jednostki
rozliczeniowej, wynikajaca z proporcji powierzchni ogrzewanej lokalu do sumy powierzchni
ogrzewanych wszystkich lokali w danej jednostce. W przypadku lokali wyposazonych
w cieptomierze lokalowe, jest to roznica miedzy kosztami ogrzewania catej jednostki rozliczeniowe;
a ustalonymi kosztami indywidualnymi lokali tejze jednostki. Koszty te obejmuja: state sktadniki
opfat taryfowych dla przedsiebiorstwa energetycznego, ogrzewanie tazienek i pomieszczen
wspdlnego uzytkowania, ogrzewanie lokali indywidualnych za posrednictwem przewodow
centralnego ogrzewania.

- koszty indywidualne — jest to utamkowa cze$¢ z 60 % tacznych kosztéw ogrzewania jednostki
rozliczeniowej, wynikajaca z proporcji sumy wskazan wszystkich nagrzejnikowych podzielnikow
kosztow ogrzewania z lokalu do sumy wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania w tej jednostce.
W przypadku lokali wyposazonych w cieptomierze lokalowe, koszty indywidualne wynikajg wprost
ze wskazania cieptomierzaly w danym lokalu. Koszty te obejmujg indywidualne zuzycie danego
lokalu mieszkalnego i rozliczane sg zgodnie ze wskazaniami cieptomierzy kosztow centralnego
ogrzewania.

- koszty indywidualne w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow zuzycia energii
cieplnej z pomiarem S$redniej temperatury w pomieszczeniu w proporcjach 30% wedtug
wskazan wielkosci na podzielniku oraz 30% z uwzglednienia Sredniej temperatury
zarejestrowanej w lokalu.

b) rozliczenia budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow dokonuje sie¢ na podstawie odczytéw
podzielnikdw w mieszkaniach po zakonczeniu sezonu grzewczego zgodnie z zawartg umowg
z firma rozliczeniowa,

c) opfata stata dla danego mieszkania jest wprost proporcjonalna do powierzchni uzytkowej
mieszkania, obejmujacej rowniez trwale zabudowang powierzchnie korytarzy,

d) opfata zmienna jest uzalezniona od indywidualnego zuzycia ciepta, ustalonego w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztdw wedtug zasad okreSlonych w przyjetym systemie
rozliczeniowym,

e) dla mieszkan nie wyposazonych w podzielniki kosztow, ustala sie optate zryczattowang
w wysoko$ci iloczynu powierzchni uzytkowej mieszkania i maksymalnego kosztu ogrzewania 1m?
w danym budynku,

f) w przypadku nie udostepnienia mieszkania do dokonania odczytu podzielnikéw kosztow,
rozliczenie energii cieplnej nastapi wedtug sposobu opisanego w pkt. Se,

g) pojedyncze grzejniki nie odczytane sg rozliczane wedtug $redniego zuzycia w danym mieszkaniu,

h) w wypadku gdy podzielniki kosztéw z powodu wady technicznej nie wskazujg zuzycia ciepta
w pomieszczeniach, w ktorych zostaly zamontowane, ustala sie dla tych pomieszczen optate
zryczattowang w sposob okreslony pod lit. ,e” z tym, ze zamiast maksymalnego kosztu ogrzewania
1 m2 przyjmuje sie $redni koszt ogrzewania.

i) rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w jednostkach rozliczeniowych, w ktérych lokale
indywidualne wyposazone sq w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonujg firmy rozliczeniowe na
podstawie zawartych umoéw,

j) koszty serwisu firm rozliczeniowych (odczyty podzielnikdw kosztéw ogrzewania), dojazdy stanowig
oddzielng pozycje w rozliczeniach indywidualnych.

6. Zmiana sposobu rozliczania energii cieplnej dokonywana jest na pisemny wniosek 75 % uprawnionych
do lokali zamieszkujacych dany budynek. Montaz lub demontaz istniejacych urzadzen pomiarowych
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i podzielnikébw kosztow odbywa sie na koszt oséb posiadajgcych tytut prawny do mieszkania

i zamieszkujgcych dang nieruchomos¢. W przypadku gdy finansowanie inwestycji (montaz

podzielnikéw) dokonywane jest ze $rodkéw unijnych (RPO dla wojewddztwa lubelskiego), programu

POIS, nie jest wymagana zgoda uzytkownikéw lokali.

7. Whniosek o rezygnacii z rozliczania wg podzielnikdw kosztow ciepta nie moze by¢ ztozony pozniej niz
3 miesigce przed koncem okresu rozliczeniowego. Zmiana sposobu rozliczania moze nastgpi¢ dopiero
w kolejnym sezonie grzewczym, nastepujacym po sezonie, w ktorym taki wniosek zostat ztozony lub
przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.

8. W przypadku sprzedazy, przekazania do dyspozycji Spotdzielni lub zamiany mieszkan znajdujacych
sie w budynkach nieopomiarowanych rozliczenie kosztow energii ciepinej dokonywane jest wedtug
nastepujacych zasad:

a) gdy sprzedaz, przekazanie do dyspozycji Spotdzielni lub zamiana mieszkania nastepuje przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego, Spotdzielnia jest zobowigzana zwrdci¢ zbywcy zaliczke
zmienng ptacong na poczet tegoz sezonu grzewczego,

b) w przypadku sprzedazy, przekazania do dyspozycji Spotdzielni lub zamiany mieszkania w trakcie
trwania sezonu grzewczego, rozliczenie zbywcy z wptaconych zaliczek na poczet optaty zmiennej
centralnego ogrzewania i poniesionych kosztow zmiennych na energie cieplng jest dokonywane
na koniec miesigca, w ktorym nastgpita sprzedaz mieszkania, przekazanie do dyspozycji
Spdtdzielni lub zamiana,

c) nabywcy ustala sie nowg zaliczke zmienng na poczet centralnego ogrzewania ptacong do korica
sezonu grzewczego, w ktérym nastgpita sprzedaz mieszkania, przekazanie do dyspozycii
Spdtdzielni lub zamiana,

d) nabywca zostaje rozliczony za energie cieplng poczawszy od miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym dokonano sprzedazy mieszkania, przekazania do dyspozycji Spotdzielni lub
zamiany.

9. W przypadku, gdy w trakcie trwania sezonu grzewczego nastepuje sprzedaz, przekazanie do
dyspozycji Spdtdzielni lub zamiana mieszkan znajdujacych sie w budynkach opomiarowanych
rozliczenie kosztow energii cieplnej nastepuje wedtug nastepujacych zasad:

a) nalezy dokonac¢ odczytu podzielnikéw kosztow lub indywidualnych lokalowych licznikow ciepta przy
sprzedazy, przekazaniu do dyspozycji Spotdzielni lub zamianie mieszkan,

b) rozliczenie zbywcy nastapi dopiero po zakornczeniu sezonu grzewczego, w ktérym dokonano
sprzedazy, przekazania do dyspozycji Spotdzielni lub zamiany mieszkania, wedtug wskazan
odczytanych urzadzen,

c) nabywca zostanie rozliczony wedtug wskazan podzielnikdw kosztéw lub indywidualnych
lokalowych licznikow ciepta odczytanych po zakonczeniu sezonu grzewczego pomniejszonych
o liczbe jednostek, z ktorych zostanie rozliczony zbywca mieszkania,

d) zaliczka zmienna na poczet centralnego ogrzewania nie ulega zmianie do konca sezonu
grzewczego w ktorym nastapita sprzedaz mieszkania, przekazanie do dyspozycji Spdtdzielni lub
zamiana.

10.W przypadku aktéw darowizny, nabycia spadku lub uzyskania spétdzielczego prawa do lokalu
w drodze art. 14 i 15 ustawy ,0 spdidzielniach mieszkaniowych” nie dokonuje sie szczegdtowego
rozliczenia kosztow energii cieplnej okreslonego w pkt. 81 9.

11.Przy czynnosSciach opisanych w punktach 8 i 9:

a) ustala sie kaucje do wysokosci 500,00 zt., ptacong przez zbywce Spétdzielni przed sprzedaza,
zamiang lub przekazaniem do dyspozycji Spdtdzielni mieszkania, w celu zabezpieczenia
ewentualnych zobowigzan wynikajacych z pkt. 81 9,

b) w razie zgtoszenia zamiaru zbycia lokalu znajdujacego sie w zasobach Spétdzielni i wystapienia
o wydanie stosownego zaswiadczenia celem przedtozenia go notariuszowi Spétdzielnia moze
zada¢ od zbywcy pisemnego oswiadczenia potwierdzonego przez nabywce, w ktérym strony
okre$lg sposdb rozliczenia mediow wedtug stanu na dzien zawarcia umowy przenoszacej prawo
do lokalu,
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c) jezeli dane zawarte w o$wiadczeniu utrudniatyby dochodzenie zobowigzan przyjetych przez
zbywce (np. brak nowego adresu, wyjazd za granice), Spotdzielnia moze zazgda¢ od niego
wptacenia kaucji na poczet przysztych rozliczen mediow.

12.Koszty centralnego ogrzewania dla lokali uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow,
mieszczacych sie w budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow rozlicza sie
wediug odczytow w/w urzadzen, natomiast dla lokali w budynkach nieopomiarowanych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

13.Koszty centralnego ogrzewania dla lokali uzytkowych nie mieszczacych sie w budynkach
mieszkalnych rozlicza sie wedtug poniesionych kosztow z odczytu urzadzen pomiarowych
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lub w inny sposéb zapisany w umowach z najemca.

14.Zabrania si¢ montowania grzejnikow na zabudowanych balkonach, tarasach i galeriach. W przypadku
stwierdzenia zainstalowania grzejnika lub wyprowadzenia gatazek instalacji centralnego ogrzewania
do jego montazu, Spdidzielnia obcigza uzytkownika lokalu dwukrotng kwotg wynikajacq

z powierzchni zabudowy i ceng ogrzewania 1 m?, wynikajacg z rozliczenia kosztow danego budynku,

po zakonczeniu kazdego sezonu grzewczego.

15.Powyzsze zasady rozliczenia stosuje sie w przypadku czesciowego lub catkowitego demontazu okien,
drzwi balkonowych i $cian dzielacych mieszkanie z balkonem, tarasem lub galeria.
16.Optaty z tego tytutu zmniejszajg koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

§ 46

1. Spotdzielnia wykonuje odczyty wodomierzy wg stanu na dzien 30.06 i 31.12 danego roku.
W przypadku zmiany cen optat za wode i kanalizacje mogg by¢ wprowadzone dodatkowe terminy
odczytow - i rozliczen ilosci zuzycia cieptej wody i kosztow ciepta na podgrzanie wody.

2. Koszty podgrzania wody dla budynkéw ustala si¢ na podstawie odczytdw poszczegdinych
wymiennikowni wedtug ilosci energii ciepinej zuzytej do przygotowania cieptej wody na podstawie
wskazan cieptomierzy cieptej wody znajdujacych sie w wymiennikowniach obstugujacych te budynki
(z wytaczeniem budynkéw posiadajgcych indywidualne wymiennikownie).

W budynkach posiadajacych indywidualne wymiennikownie koszty dostawy cieptej wody rozlicza sie
dla kazdego budynku oddzielnie w oparciu 0 wskazania cieptomierza cieptej wody.

W budynkach posiadajacych wtasne wymiennikownie z kolektorami stonecznymi, rozliczenie kosztow
energii cieplnej do podgrzania wody rozlicza sie na podstawie wskazan licznikow ciepta
zamontowanych na granicy wtasno$ci sieci, a liczniki ciepta zamontowane w wymiennikowniach petnig
role podzielnikéw kosztow stuzgcych do rozliczenia energii cieplne;.

3. Rozliczenie kosztow zmiennych dostawy cieptej wody w poszczegdinych mieszkaniach odbywa sie
wedtug nastepujacych zasad :

a) mieszkania wyposazone w wodomierze indywidualne w oparciu o ich wskazania,
b) mieszkania nieopomiarowane wedtug ryczattu dla 1 osoby: ciepta woda - 3,5 m 3
zimnawoda-3,5m?3,

4. Rozliczenie kosztow statych centralnej cieptej wody dokonywane jest w okresach pétrocznych.

§ 47
1. Spétdzielnia pokrywa koszty dostawy ciepta do lokali niezamieszkatych wedtug zasad zawartych
w § 45.
2. W przypadku zwrotu badz zamiany mieszkania obcigzonego diugami za ciepto Spdtdzielnia
Mieszkaniowa potraca kwote zadtuzenia z wkfadu.

D. Rozliczanie sptaty zobowigzan diugoterminowych.

§ 48
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Spdidzielnia odprowadza do banku kredytujacego BGK | Oddziat w Warszawie, w okresach miesiecznych
raty kredytu i odsetek dotyczace sptaty kredytu ze Srodkdéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
zaciagnietego na sfinansowanie budowy budynku mieszkalnego przy ul. Spadek 48.

Rozdziat Il. Ustalanie optat za uzywanie lokali.

§ 49

1. Czlonkowie Spdtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych
sq zobowigzani do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z :

a) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni,

c) sptatg kredytu i odsetek zaciggnietych na finansowanie kosztéw budowy oraz zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutow,

d) dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa i kulturalng,

poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami odrebnych wiasnosci lokalowych sg zobowigzani do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z :

a) utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

d) dziatalno$cig spoteczna, oswiatowa i kulturalng, poprzez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu Spétdzielni.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdtdzielni uczestniczg w wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,

C) utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych budynkach lub osiedlu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni mogq odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

4. Ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw o ktorych mowa w ust. 1 — 3 prowadzi si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

5. Za opfaty o ktorych mowa w pkt. 1 — 3 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

6. Najemcy lokali mieszkalnych opfacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacii
i funduszu remontowego w wysoko$ci ponoszonej przez osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni.

7. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie z zawartg
umowg wynikajaca z przepiséw kodeksu cywilnego.

8. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni przeznacza sie na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkdw Spotdzielni oraz prowadzonej dziatalnoSci spotecznej i o$wiatowo — kulturalnej.

9. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg do pokrywania wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdine;.

10.Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychoddéw wymienionych punkcie 8 i 9.

11.Zobowigzani do ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacijg i remontami wnoszg optaty wg stawek
za 1m? powierzchni uzytkowej obejmujacej réwniez trwale zabudowang powierzchnie korytarzy,
ustalong przez Zarzad Spotdzielni na podstawie planu gospodarczego - finansowego zatwierdzonego
przez Rade Nadzorczg przy zastosowaniu niniejszego Regulaminu i moga by¢ one zroznicowane dla
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poszczegolnych nieruchomo$ci w szczegoinosci w wypadku zwiekszonych potrzeb remontowych
nieruchomosci.

12.W mieszkaniach opomiarowanych (dot. centralnego ogrzewania- optaty zmiennej) ustala si¢ zaliczke
na podstawie Sredniego zuzycia z poprzedniego okresu.

13.W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany wysokosci zaliczki w trakcie okresu
rozliczeniowego.

14.Zaliczki na media ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia z poprzedniego okresu. Zmiane
wysokosci zaliczki dokonuje sie w przypadku znacznego odbiegania od poziomu ponoszonych
kosztow na dane media.

15.Stawki optat za wodg i kanalizacje ustala sie na podstawie cen obowigzujgcych na terenie miasta.

16.Mieszkania posiadajgce indywidualne wodomierze rozlicza sie na dzien 30.06., 31.12. danego roku
wedtug indywidualnego zuzycia. Mieszkania bez wodomierzy wg przyjetego ryczattu.

17.0bowigzkiem cztonkéw, wiascicieli i najemcdw jest informowanie Spétdzielni o wszelkich zmianach
ilosci zamieszkujacych w lokalu oséb. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie niezgodnosci
zgtoszonych 0sob do zamieszkiwania ze stanem faktycznym, Zarzad Spétdzielni ma prawo
skorygowac opfaty eksploatacyjne zwigzane z iloscig 0sob zamieszkujgcych w lokalu od miesigca
nastepnego po stwierdzonym fakcie.

18.0ptaty zalezne od ilo$ci 0sob ustalane sg na podstawie ,Deklaracji o iloSci oséb zamieszkujacych’.
Deklaracje uprawniony ma obowigzek ztozy¢ w ciggu 14 dni od daty zaistnienia zmiany ilosci 0séb
zamieszkatych w lokalu.

19.Zmiana optat nastepuje w danym miesigcu w przypadku ztozenia ,Deklaracii .. .” w terminie do 15 dnia
danego miesigca. W przypadku ztozenia ,Deklaracji ....." po uptywie 15 dni zmiana optaty zostanie
ustalona od nastepnego miesigca. Sktadana ,Deklaracja ...." musi posiada¢ date zlozenia. Nie
koryguje sie obcigzen i rozliczen opfat zaleznych od iloSci os6b za okresy poprzednie, jezeli
uprawniony nie sktadat ,Deklaracii ....” stanowigcej podstawe do zmiany optat.

20.Na pokrycie kosztow zuzycia energii elekirycznej w pomieszczeniach wspdlnych i klatkach
schodowych ustala sie optaty w formie zaliczki od osoby w kazdym budynku oddzielnie na podstawie
Sredniego zuzycia z poprzedniego roku. Zmiane optaty dokonuije si¢ jezeli zuzycie znaczaco odbiega
od tego poziomu. Rozliczanie zaliczek dokonywane jest w okresach pdtrocznych.

21.0plate za zuzycie gazu w budynkach nie posiadajacych gazomierzy indywidualnych ustala sie
w formie zaliczki od osoby w kazdym budynku oddzielnie na podstawie $redniego zuzycia
z poprzedniego roku. Rozliczenie zaliczek dokonywane jest w okresach pdtrocznych. Zmiane optaty
dokonuije si¢ jezeli znaczaco odbiega od tego poziomu.

22.0pfaty za lokale uzytkowe i tereny powinny pokrywac wszystkie koszty przypadajace na te lokale.

23.0pfaty za podgrzanie wody wyraza sie w zt/m?® i ustala sie w oparciu o $redni koszt podgrzania 1 m?
wody za poprzedni rok. Zmiane opfaty dokonuije sie jezeli znaczaco odbiega od tego poziomu.

24.7arzad moze wyrazi¢ zgode uzytkownikom lokali uzytkowych na podnajem cze$ci lokalu.
Szczegotowe warunki rozliczen powinna zawiera¢ umowa.

25.Za zabudowane czesci korytarza w sposob trwaty uzytkownicy wnoszg czynsz odpowiadajacy
wysokosci stawki eksploatacyjnej i stawki funduszy remontowych (podstawowy i wymiany dzwigéw)
za m? lokalu mieszkalnego danej nieruchomos$ci. Kwota wptywow z tego tytutu zwigksza przychody
lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

26.Uprawnieni uzytkujacy dodatkowe pomieszczenia wnoszg opfaty wedtug zasad ustalonych przez
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej. Kwota wplywdw z tego tytutu zwigksza przychody lokali
mieszkalnych.

27.Na zamontowanie na budynkach reklam S$wietlnych i innych wymagana jest zgoda Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej a uzyskane z nich pozytki zwigkszajg przychody tej nieruchomosci.

28.Za zabudowane kratg czesci korytarza, (za zgodg mieszkarcow klatki schodowej lub kondygnacii),
uzytkownicy wnoszg dodatkowo optaty eksploatacyjne, ktore zwiekszajg przychody danej
nieruchomosci.

29.Ewentualna zabudowa balkondw, galerii i tarasow moze by¢ dokonana za zgodq Spoétdzielni, po
uzyskaniu pozwolen wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego na podstawie
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opracowanej dokumentacji na koszt uprawnionego. Wykonana zabudowa podlega odbiorowi przez
Spdtdzielnie.

30.0dpowiedzialnos¢ za wadliwie wykonang zabudowe, o ktorej mowa w pkt. 29, istniejacg i nowo
wykonang ponosi uprawniony do lokalu, ktérego zabudowa dotyczy i ponosi wszelkie konsekwencje
z tego wynikte.

31.Mieszkancy posiadajacy podpisane umowy z Multimedia Polska S.A. na dostarczanie do mieszkan
wytacznie pakietu podstawowego telewizji kablowej wnoszg opfaty za ten pakiet do Spdtdzielni,
a Spotdzielnia rozlicza je z operatorem.

32. W przypadku niezamieszkiwania osob w lokalu nieopomiarowanym uprawniony zobowigzany jest do
instalacji wodomierzy, w przeciwnym razie w/w lokal obcigzony bedzie ryczattem jak za jedng osobe.

33.Naliczenie opfat za garaze dokonywane jest na boks garazowy.

Rozdziat lll. Rozliczanie wyniku gospodarki zasobami.

§ 50
1. Wynik finansowy ustalany jest na koniec roku.
2. Wynik finansowy z catoksztattu dziatalno$ci spétdzielni obejmuije:
a) przychody i koszty operacyjne gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) przychody i koszty z gospodarki lokalami uzytkowymi, terenami wynajmowanym i garazami,
c) pozostate przychody i koszty operacyjne Spotdzielni,
d) przychody i koszty finansowe Spotdzielni,

3. Spdtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg na eksploataciji lokali mieszkalnych i garazy osob
zamieszkujacych w zasobach Spdtdzielni. Roznica pomiedzy kosztami i przychodami zwieksza
odpowiednio koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

4. Na pozostatych dziatalnosciach, w tym pozostatej dziatalnoSci operacyjno-finansowej ustalany jest
dochod celem wyliczenia wysoko$ci podatku dochodowego od 0séb prawnych. Wynik netto z tych
dziatalno$ci przeznaczany jest zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

Rozdziat IV. Zakres obowigzkéw Spétdzielni.

§ 51
1. W ramach optat wnoszonych za uzywanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest zapewnic :
a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdw:
- utrzymanie budynkdw i otoczenia w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
- sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen w budynkach,
- sprawng obstuge administracyjna,
b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w okresie grzewczym temperatury normatywnej,
c) w zakresie dostaw wody, gazu, energii elektrycznej — zapewnienie dostarczania tych mediéw,
d) w zakresie eksploatacji dzwigdw osobowych — statg ich sprawno$¢.
2. Zakres obowigzkéw Spotdzielni, cztonkow, wiascicieli lokali mieszkalnych w zakresie napraw
wewnatrz lokali okre$la Dziat V, dotyczacy uzywania lokali i porzadku domowego.
3. Zakres obowigzkéw Spdtdzielni i najemcdw lokali okre$la zawarta migdzy stronami umowa.

Dziat czwarty. ROZLICZANIE INWESTYCJI ORAZ UDZIELANIE ZAMOWIEN NA
ROBOTY BUDOWLANE, DOSTAWY | USLUGI.
Rozdziat I. Rozliczanie kosztow inwestyc;ji.

§ 52
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1.

2.

Przez koszt inwestycji rozumie sie rzeczywiscie poniesione naktady finansowe na realizacje zadania

inwestycyjnego niezaleznie od zrodta pochodzenia srodkow finansowych.

Na koszty inwestycji zadania inwestycyjnego sktadajq sie:

a) koszty bezposrednie, ktore sg zwigzane wytacznie z realizacjg samego budynku (obiektu) wraz

z infrastrukturg techniczna.

b) koszty posrednie, ktdre obejmujg naktady finansowe na:

- dokumentacje projektowa,

- badania geologiczne i geodezyjne,

- nabycie gruntu,

- opfaty za uzytkowanie gruntu w okresie realizacji inwestyci,

- przygotowanie terenu,

- prace rozbiérkowe,

- odszkodowania za obiekty zastepcze,

- koszty zwigzane z przesiedleniem dotychczasowych uzytkownikow,

- strefy ochronne, zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe), opinie
Srodowiskowe,

- nadzér inwestorski, nadzér autorski, generalne wykonawstwo.

. Jezeli zadanie inwestycyjne jest wieloobiektowe (kilka budynkdw) koszty posrednie rozlicza sie

proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej mieszkan kazdego budynku.

. Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztonkami, badz innymi osobami fizycznymi

i prawnymi, jest taki zakres inwestycji, ktory zostat okreslony w zawartej umowie o budowe lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, badz domow jednorodzinnych.

Koszty budowy ustala sie dwuetapowo:

a) wstepnie — przy zawarciu umowy przez Spdidzielnie z cztonkiem badz inng osobg fizyczng lub
prawng o budowe lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, domu jednorodzinnego:
garazu, miejsca postojowego — w oparciu o planowane koszty po$rednie, ujete tgcznie w zbiorczym
zestawieniu kosztow zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie — po catkowitym zakorczeniu robét budowlano — montazowych, infrastruktury
technicznej, zagospodarowaniu terenu w zakresie okreslonym w umowach, nie pdzniej jak w ciggu
90 dni po spisaniu koricowego protokotu odbioru. Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie
poniesione koszty budowy ujete w ewidencji ksiegowej. Jednostkq rozliczeniowg jest m?
powierzchni uzytkowej lokali. W przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany facznie
z budowanymi w parterze lokalami handlowymi lub ustugowymi koszt m2 pow. uzytkowej zostaje
obliczony odrebnie na czeS¢ mieszkalng i lokale uzytkowe z zastosowaniem metod
kosztorysowania.

. Warto$¢ lokalu ustala si¢ mnozac rzeczywisty koszt budowy 1 m?2 przez powierzchnie uzytkowg

danego lokalu, wykazang w dokumentacji powykonawcze;.

. Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztonkami jest zakres inwestycii, ktory stosownie

do zawartych uméw z cztonkami umozliwia przekazanie mieszkan lub lokali uzytkowych do
eksploataciji /zasiedlenia/ .

Okreslajac wielko$¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, technologiczne
i organizacyjne dopuszczenia obiektu do eksploatacii.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstanie réznica pomiedzy wstepnie

ustalong wysokoscig wktadu mieszkaniowego, zaliczki na wktad budowlany lub wktadu budowlanego,
a kosztami rzeczywistymi na przydzielony cztonkowi lokal, rozliczenie z tego tytutu prowadzi Zarzad
Spdidzielni po rozliczeniu ostatniego zadania niekubaturowego.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie okre$lonym w § 62 ust.2 i § 88 ust.4

Statutu od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 53

. Spotdzielnia Mieszkaniowa podejmuje budowe doméw jednorodzinnych na wniosek zespotu oséb

zainteresowanych wg umoéw o budowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci.
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. Rozliczenie kosztow budowy dokonywane jest dwuetapowo:

a) przy zawieraniu umow wg przewidywanych kosztow budowy,

b) ostatecznie po zaewidencjonowaniu petnych kosztéw budowy.

. Rozliczenie kosztéow budowy nastepuje zgodnie z art. 18 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

. Poniesione koszty budowy sg rozliczane z kwotg wniesionego wktadu budowlanego pod datg aktu
notarialnego wg umowy o ustanowienie witasnosci odrebnej budynku. Koszt budowy domu
jednorodzinnego nie zwieksza warto$ci zasobéw Spotdzielni.

§ 54

. Postanowienia regulaminu dot. spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych stosuje
sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy do ktérych przystuguje cztonkowi spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 55

. Uchwata o budowie lokali mieszkalnych lub uzytkowych przeznaczonych do wynajecia moze by¢
podjeta przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni, po uzyskaniu przez Zarzad mozliwosci
wynajecia wybudowanych lokali (zgtoszenia pisemne, umowy przedwstepne).

. Naktady zwigzane z budowg sg traktowane jako dziatalno$¢ inwestycyjna z wiasnych biezacych
srodkéw pienieznych Spotdzielni lub kredytu podlegajacego sptacie z kwot uzyskanych za najem
lokali.

. Obiekty po wybudowaniu stanowig majatek Spoétdzielni i podlegaja amortyzaciji. Koszt amortyzacji
winien stanowi¢ skfadnik opfat eksploatacyjnych za najem lokali.

§ 56

. Uchwata o budowe lokali mieszkalnych lub uzytkowych moze by¢ podjeta przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni, po uzyskaniu przez Zarzad mozliwosci sprzedazy lokali (zgtoszenia pisemne,
umowy przedwstepne).

. Naktady zwigzane z budowg sg traktowanie jako dziatalnos¢ produkcyjna w wyniku, ktorej powstajq
produkty w postaci lokali mieszkalnych lub uzytkowych. Dziatalnos¢ w zakresie budowy lokali jest
finansowana z biezacych $rodkéw pienieznych Spdtdzielni lub kredytéw, badz przedptat wnoszonych
przez przysztych nabywcow.

. Tryb rozliczen kosztow budowy i zrédet sfinansowania okre$lajg umowy z przysztymi nabywcami.

. Po zakonczeniu budowy lokale sg sprzedawane wg faktur koricowych i uméw podlegajacych aktom
notarialnym i wpisowi do ksigg wieczystych.

§ 57

. Warto$¢ ksiegowa lokali, na ktore zostata zawarta umowa o przeniesieniu wkasnosci odrebnej lokali t].
wartos¢ poczatkowa i umorzenie oraz wkfady podlega zdjeciu z ewidencji ksiggowej w ciezar funduszy
finansujgcych te lokale lub innych rozrachunkéw finansujacych te lokale (fundusz zasobdéw
mieszkaniowych, wktady mieszkaniowe, wktady budowlane, fundusze aktualizacji wktadow).

. Zdjecie z ewidencji ksiegowej lokali nastepuje na podstawie notarialnej umowy o przeniesienie
wiasnosci odrebnej lokali.

. Zdjecie z ewidencji ksiegowej sSrodkow trwatych nastepuje w proporcji warto$ci poczatkowej i umorzen
danego lokalu do wartosci poczatkowej obiektéw nieruchomosci, z ktdrg zwigzany jest ten lokal tj. m?
pow. uz. lokalu i m2 pow. uz. budynkow i czesci utamkowej gruntow.

. Nie podlegaja wyksiegowaniu z ksigg wartosci poczatkowe i umorzenia stanowigce mienie Spotdzielni.
Fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w przypadku przeniesienia praw wiasnosci lokali,
w czesci finansujacej mienie Spétdzielni sg przeznaczone na fundusz zasobowy Spotdzielni.

§ 58
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. Decyzje o przeprowadzeniu termomodernizacji budynku podejmuje Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu
zgody co najmniej 50% osob uprawnionych do lokali w budynku. Koszt termomodernizacii
finansowany jest kredytem termomodernizacyjnym, na podstawie ustawy z dnia 18.12.1998 roku
0 wspieraniu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych, (Dz. U. 2008 r. Nr 223, poz. 1459) i funduszem
remontowym.

§ 59

. Termomodernizacja budynku obejmuje wykonanie robdt, ktdre umozliwiajg zmniejszenie zuzycia
energii cieplnej oraz obnizenie kosztow uzytkowania budynku, w wysokosci pozwalajacej na
skorzystanie Spdtdzielni z zewnetrznych srodkéw pomocowych. Podstawowym warunkiem ubiegania
sie o premie termomodernizacyjng i dofinansowanie jest przedstawienie audytu energetycznego.
Z tytutu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego inwestorowi przystuguje premia na spfate
czesci kredytu zaciggnietego na to przedsiewziecie. Wysoko$¢ premii stanowi zakres kwalifikowanych
prac, ktore okresla audyt energetyczny.

. Zakres robdt termomodernizacyjnych wraz z planowanymi kosztami i zasadami wnoszenia opfat na
pokrycie tych kosztow ustala Zarzad Spétdzielni.

. Zabezpieczeniem kredytu na termomodernizacje jest fundusz remontowy wptacany przez
mieszkancow budynku, na ktéry zostat zaciggniety ten kredyt w wysoko$ci uchwalonej przez Rade
Nadzorcza.

. Po podjeciu decyzji o rozpoczeciu procesu termomodernizacji Zarzad Spdtdzielni zleca opracowanie
audytu energetycznego oraz przygotowanie niezbednej dokumentacji technicznej zawierajacej projekt
techniczny oraz kosztorys inwestorski.

. Spotdzielnia zobowigzuje sie do zrealizowania przedsiewziecia termomodernizacyjnego zgodnie
z projektem budowlanym lub projektem instalacyjnym opracowanym na podstawie zweryfikowanego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego audytu energetycznego oraz wszelkimi wymogami okreslonymi
W przepisach prawnych.

. Podstawa uzyskania premii termomodernizacyjnej jest zrealizowanie zalecer audytu energetycznego,
ktorego metodologia jest okreSlona w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
06 listopada 2008 r. ( Dz. U. Nr 201, poz.1240).

. Sptata kredytu termomodernizacyjnego wraz z naleznymi odsetkami bedzie realizowana z optat na
fundusz remontowy wptacanych przez mieszkancéw termomodernizowanego budynku.

. W przypadku niewystarczajacej wysokos$ci stawki na fundusz remontowy nastapi jego podwyzszenie
do takiej wysokosci by pokry¢ koszty sptaty kredytu oraz zapewnic biezace utrzymanie nieruchomosci.
. Po wykonaniu i ostatecznym rozliczeniu termomodernizacji Zarzad Spotdzielni jest obowigzany do
poinformowania w formie pisemnej wszystkich uprawnionych do lokali zamieszkatych
w termomodernizowanym budynku o wysoko$ci obcigzenia z tytuly splaty kredytu
termomodernizacyjnego.

Rozdziat Il. Udzielanie zamdwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi.

§ 60

Regulamin okre$la zasady i tryb udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
w Spotdzielni.

§ 61

. Regulaminu nie stosuje sie do zamowien, ktorych przedmiotem sa;

a) ustugi arbitrazowe lub pojednawcze, bankowe, pocztowe, telekomunikacyjne lub przywotawcze,
b) dostawy gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i odprowadzania Sciekdw,

c) w przypadku gdy mieszkancy nieruchomos$ci proponujg wykonawce robét.

. Postanowien Regulaminu nie stosuje sie takze do zaméwien:
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a) finansowanych w cato$ci lub czesci ze srodkéw zewnetrznych /w tym Europejskiego Funduszu
Spotecznegol,

b) wydatkéw ponoszonych na realizacie zamdéwien w ramach wspoéffinansowania krajowego,

wspoffinansowania ze srodkéw unijnych oraz wktadu wiasnego w ramach realizacji projektu
wspoffinansowanego z Funduszy Strukturalnych lub Funduszu Spéjnosci.
W takich przypadkach majg do zamowien zastosowanie postanowienia umowne w tym powotane
w tych umowach ,Wytyczne w zakresie kwalifikowalnosci wydatkow w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego” oraz ,Funduszu
Spéjnosci na lata 2014-2020" oraz ,Wytyczne programowe dotyczace systemu wdrazania
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 w zakresie
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego”.

§ 62
. ZamOwienia udziela sie w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,

b) przetargu ograniczonego,

C) negocjaciji,

d) zapytania o cene,

e) zamdwienia z wolnej reki.

§ 63

. Podstawowymi trybami udzielania zamdwienia sg przetarg nieograniczony oraz przetarg ograniczony.
. Zarzad Spdtdzielni moze udzielic zaméwienia w trybie negocjacji, zapytania o cene albo zamdwienia
z wolnej reki tylko w przypadkach okreslonych w niniejszym regulaminie.

. W postepowaniu 0 zamdwienie, ktorego warto$¢ nie przekracza kwoty 100 000,00 ztotych — bez
podatku od towardw i ustug (VAT) nie jest obowigzkowy tryb przetargu nieograniczonego.

. W ramach kazdego ofertowego trybu przetargowego Zarzad moze stosowaé drugi etap przetargu
otwartego oraz negocjowac ceny. Zasady winny by¢ ustalone w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamdwienia.

§ 64

. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamowienia, w ktéorym w odpowiedzi na publiczne
ogtoszenie 0 zaméwieniu oferty moga sktadac¢ wszyscy zainteresowani wykonawcy.

. Zarzad Spdtdzielni wszczyna postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego, zamieszczajac
ogtoszenie 0 zamdwieniu w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie i na stronie internetowej
Spotdzielni.

. Zarzad Spdtdzielni moze takze ogtosi¢ organizacje przetargu nieograniczonego w prasie.

. Jezeli warto$¢ zamowienia przekracza 100 000,00 ziotych bez podatku od towaréw i ustug (VAT)
Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamie$ci¢ ogtoszenie o przetargu nieograniczonym w prasie.

§ 65

. Przetarg ograniczony to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym w odpowiedzi na publiczne ogtoszenie
0 zamowieniu, wykonawcy sktadajg wnioski o dopuszczenie do udziatu w przetargu, a oferty mogq
sktada¢ wykonawcy zaproszeni do sktadania ofert.

. Do wszczecia postepowania w trybie przetargu ograniczonego przepisy § 67 pkt 2, 3, i 4 stosuje sie
odpowiednio.

§ 66
. Negocjacje to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym negocjuje sie warunki umowy w sprawie
zamowienia z wybranymi wykonawcami, a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.
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. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamdwienia w trybie negocjacji, jezeli zachodzi co najmniej jedna

z nastepujacych okolicznosci:

a) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu
ograniczonego nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,

b) w wyjatkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zaméwienia sg roboty budowlane lub ustugi, ktérych
charakter lub zwigzane z nimi ryzyko uniemozliwia wcze$niejsze dokonanie ich wyceny,

c) nie mozna z gory okresli¢ szczegdtowych cech zamawianych ustug w taki sposob, aby umozliwic
wybor najkorzystniejszej oferty,

d) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamdwienia nie wynikajaca z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, ktorej wczesniej nie mozna byto przewidziec,

e) wartos¢ zaméwienia nie przekracza kwoty 50 000,00 ztotych bez podatku od towaréw i ustug
(VAT).

§ 67

. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamdwienia, w ktdrym Zarzad Spdtdzielni kieruje pytanie o cene
do wybranych przez siebie wykonawcow i zaprasza ich do sktadania ofert.

. Zarzad Spdidzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania o cene, jezeli przedmiotem
zamdwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych,
a warto$¢ zamoéwienia nie przekracza kwoty 100 000,00 ztotych bez podatku od towardw i ustug (VAT).
. Zarzad Spotdzielni wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajac do sktadania ofert
takq liczbe wykonawcow $wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub
ustugi bedace przedmiotem zamowienia, ktéra zapewni konkurencje oraz wybdr najkorzystniejszej
oferty.

. Zarzad Spdtdzielni udziela zamoéwienia wykonawcy, ktory zaoferowat najkorzystniejsze warunki.

§ 68

. ZamOwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym udziela sie zamdwienia po

negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki, jezeli zachodzi co najmniej jedna

z nastepujacych okolicznosci:

a) wartos¢ zamdwienia dotyczacego jednej nieruchomos$ci i jednego zakresu (rodzaju) rob6t nie
przekracza kwoty 30 000,00 ztotych bez podatku od towaréw i ustug (VAT),

b) w postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego,
negocjacji lub zapytania o cene zostata ztozona jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu,

c) dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego wykonawce:

- Z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,
- Z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wytgcznych, wynikajacych z odrebnych przepisow,
- w przypadku udzielenia zamdwienia w zakresie dziatalno$ci tworczej lub artystyczne;,

d) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajaca z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, ktorej
nie mozna byto wczesniej przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia,

e) w prowadzonym postepowaniu o udzielenie zamdwienia, ktére prowadzone byto w trybie przetargu
nieograniczonego albo przetargu ograniczonego, nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie
oferty zostaty odrzucone,

f) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych zaméwien
dodatkowych, nieobjetych zamowieniem podstawowym i nieprzekraczajacych fgcznie 20 %
wartosci realizowanego zamoéwienia, niezbednych do jego prawidtowego wykonania, ktdrych
wykonanie stato sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wcze$niej do przewidzenia, jezeli:

- z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od
zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia niewspotmiernie wysokich kosztow lub

- wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zamdwienia
dodatkowego,
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g) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych zaméwien
uzupetniajacych, stanowigcych nie wigcej niz 20 % wartoSci zaméwienia podstawowego
i polegajacych na powtérzeniu tego samego rodzaju zamoéwien, jezeli zamoéwienie podstawowe
zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego, a zamowienie
uzupetniajace byto przewidziane w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia dla zamdwienia
podstawowego i dotyczy przedmiotu zamdwienia w niej okreslonego,

h) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy dostaw, zamowien uzupetniajgcych,
stanowigcych nie wiecej niz 20 % wartosci zaméwienia podstawowego i polegajacych na
rozszerzeniu dostawy, jezeli zmiana wykonawcy powodowataby koniecznos¢ nabywania rzeczy
0 innych parametrach technicznych, co powodowatoby niekompatybilno$¢ techniczng lub
nieproporcjonalnie duze trudno$ci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jezeli zamowienie
podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

§ 69
Z postepowania 0 udzielenie zamoéwienia niezaleznie od trybu udzielenia zaméwienia i warto$ci
zambwienia Zarzad Spdtdzielni moze wykluczy¢ wykonawce, ktdry jest w sporze z zamawiajacym lub nie
wywigzuje sie z regulowania zobowigzan wobec Spotdzielni.

§70

1. Zarzad Spotdzielni wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie kryteriow oceny okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

2. W przypadku réwnorzednych ofert, badz ofert r6znigcych sie w nieznacznym stopniu, Zarzad moze
przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje z oferentami.

3. Podczas dodatkowych negocjacji oferenci sktadajg propozycje do protokotu, po przeanalizowaniu
ktérych Zarzad dokonuje wyboru oferenta.

4. Jezeli wykonawca, ktdrego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, zamawiajacy wybiera oferte
najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.

§ 71
Od wykonawcow przystepujacych do postepowania o udzielenie zaméwienia Zarzad Spétdzielni moze
zadac wniesienia wadium w granicach do 5 % warto$ci zaméwienia.

§72
Zarzad Spétdzielni moze zada¢ od wykonawcy robdt budowlanych wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w granicach 2% + 10% wartosci zamowienia.

§73
1. Spoétdzielnia moze zamknaC prowadzone postepowanie o udzielenie zamdwienia bez wyboru
ktorejkolwiek z ofert.
2. Z tytulu odrzucenia ofert lub zamkniecia postepowania o zaméwienie, dokonanego na podstawie
niniejszego regulaminu, oferentom nie przystugujq zadne roszczenia przeciwko Spotdzielni.

§74
1. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte jezeli:
a) zawiera razaco niska badz razaco wysokg cene lub koszt w stosunku do przedmiotu zamdwienia,
b) zawiera btedy w obliczeniu ceny lub kosztu.
2. Spdtdzielnia przechowuje dokumenty dotyczace udzielenia zamdwienia przez okres 5 lat od
zakonczenia postepowania o udzielenie zamoéwienia, w sposéb gwarantujgcy ich nienaruszalnosg.

§75
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1. Do przeprowadzenia danego postepowania w trybie przetargu nieograniczonego i przetargu
ograniczonego decyzjg Zarzadu Spotdzielni powotywana jest Komisja Przetargowa.

2. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ cztonek Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele
mieszkancow, ktorych przetarg dotyczy.

3. Cztonkowie Komisji Przetargowej wykonujg wszystkie czynnoSci zwigzane z postepowaniem
0 udzielenie zamowienia.

4. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy.

5. Dokumentacje z przebiegu postepowania o udzielenie zaméwienia Komisja Przetargowa przedstawia
Zarzadowi Spétdzielni do zatwierdzenia.

6. Wszyscy pracownicy Spotdzielni i cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w postepowaniu
0 udzielenie zamdwienia zobowigzani sg do stosowania i przestrzegania postanowien niniejszego
regulaminu oraz zachowania tajemnicy z postepowania przetargowego.

Dziat piaty. UZYWANIE LOKALI | ZASADY PORZADKU DOMOWEGO.
Rozdziat I. Postanowienia ogélne.

§76

1. Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Spétdzielni Mieszkaniowej im. Jana
Zamoyskiego w Zamosciu sg dobrem wspdlnym cztonkow Spotdzielni, ktore nalezy otaczac troskliwg
opiekg i utrzymywa¢ na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Mieszkancy majq
obowigzek wspétdziata¢ w tym zakresie z administracjq Spotdzielni.

2. O istotnych sprawach dotyczacych mieszkancow, Spotdzielnia informuje ich w sposéb zwyczajowo
przyjety tj. poprzez umieszczenie informacji na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych budynkéw
oraz na stronie internetowej Spotdzielni www.smjz.zamosc.pl.

§77
1. Czionek, ktdry uzyskat spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego badz odrebng
wtasno$¢ w Spoétdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okre$lonych przepisami ustawy
0 spdidzielniach mieszkaniowych, postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.
2. Postanowienie pkt. 1 stosuje sie odpowiednio do osob niebedacych cztonkami, ktorzy majg prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo prawo najmu.

§78

1. Lokal powinien by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.

2. W przyznanym lokalu uprawniony moze wykonywac czynnosci zawodowe, 0 ile nie sg one ucigzliwe
dla innych mieszkancéw, nie naruszajg substancji lokalu i posiadajg zezwolenie na prowadzenie
dziatalno$ci wydane przez wiasciwe organy.

3. W przypadku wyjazdu na dtuzszy pobyt poza miejsce zamieszkania mieszkaniec jest zobowigzany
pozostawi¢ w siedzibie Administracji adres i telefon osoby opiekujacej sie mieszkaniem.

§79

1. Przyznany przez Zarzad Spdtdzielni lokal, mozna uzywaC na potrzeby wiasne oraz 0sdb,
pozostajacych z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze$ci lokalu, nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli powyzsze ma wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spdidzielni, uprawniony do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynno$ci, nie pozniej niz 14 dni od wynajecia lub oddania lokalu w uzywanie.

3. W razie oddania lokalu w najem lub uzyczenie go osobie trzeciej zaréwno uprawniony, jak i osoba
trzecia, s odpowiedzialni wobec Spétdzielni za to, ze lokal bedzie uzywany zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w Spétdzielni.
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4. Umowy zawarte przez uprawnionego w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

Rozdziat Il. Objecie i uzywanie lokalu.

§ 80

1. Przy objeciu lokalu od Spdtdzielni sporzadzony jest protokét zdawczo — odbiorczy podpisany przez
obejmujacego i przedstawiciela administracji Spotdzielni.

2. W protokole wymienionym w pkt. 1 okresla sie w szczegdlno$ci jego powierzchnig uzytkowg oraz stan
techniczny lokalu.

3. Umowa o lokal uzytkowy winna okresla¢ warunki korzystania z tego lokalu.

4. W przypadku nabycia lokalu badz uzyskania go w drodze spadkobrania uprawniony winien zgtosic sie
w ciggu 30 dni ze stosownym dokumentem stwierdzajacym nabycie przez niego prawa do lokalu.

A. Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw budynkéw i lokali mieszkalnych.

§ 81

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe oraz wymiana zuzytych lub
uszkodzonych elementow lokali i budynkéw mieszkalnych.

2. Spdtdzielnia jest obowigzana odda¢ uprawnionym do uzywania lokal lub budynek wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi. Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych uprawnionym korzystanie z energii
elektrycznej i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, kanalizacji sanitarnej, gazu i wentylacji.

3. Spdtdzielnie obcigzajg w szczegolnosci obowigzki :

1) utrzymania w nalezytym stanie pomieszczen oraz urzadzen budynku, stuzacych do wspoinego
uzytku mieszkancow, a takze jego otoczenia /doj$¢ do klatek schodowych, chodnikdw, parkingow,
ciggow pieszo jezdnych, terenow zielonych, placéw zabaw i placow gospodarczych/,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen wymienionych w ppkt. 1,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego
w tym lokalu w zakresie nie obcigzajacym uzytkownika, a zwtaszcza:

a) naprawa i wymiana piondw instalacji sanitarnej, wodnej i catej wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania i gazowej /bez odbiornikéw/, instalacji elektrycznej /bez osprzetu i wymiany
bezpiecznikow/,

b) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali /nie zawinionych przez
mieszkancow.

c) partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej, drzwi balkonowych i parapetow
wewnetrznych w przypadku okresu eksploatacii krétszego niz 30 lat, proporcjonalnie do okresu
uzytkowania na zasadach okreslonych w § 82 pkt 2 ppkt 10,

d) naprawy Ilub wymiany pokrycia dachowego, obrdbek blacharskich, ptyt i elementéw
konstrukcyjnych balkonu,

e) w ramach remontu kapitalnego naprawa i malowanie elewacji budynku,

f) naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym kanatéw wentylacyjnych,

g) legalizacja wodomierzy,

h) w przypadku dewastacji skrzynek pocztowych, zestawu, kompletu, (wiekszej ilosci), naprawa
obcigza strone winng zdarzenia. W przypadku nie wykrycia sprawcy, naprawa nalezy do
Spdtdzielni i obcigza koszty nieruchomosci.

4. Odnawianie przez Spétdzielnie zniszczonych klatek schodowych oraz pomieszczen wspolnego uzytku
nastepuje w miare posiadanych srodkow finansowych danej nieruchomosci, wedtug planu remontow
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.
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5. Remonty wykonuje sie w miare posiadanych $rodkéw na funduszu nieruchomosci, na podstawie
rocznych i wieloletnich przegladéw sporzadzonych z zachowaniem pierwszenstwa dla rob6t majacych
na celu :

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa osob zamieszkujacych w lokalach i 0séb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

c) eliminacje zagrozenia zniszczenia elementdéw konstrukcyjnych budynku,

d) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

e) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu (np. malowanie, wymiana drzwi i okien itp.).

6. Do utrzymania czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych budynkéw $redniowysokich Spétdzielnia
zatrudnia osoby (firmy sprzatajace). Szczegdtowy zakres sprzatania i koszt okresla umowa
z zatrudnionymi.

7. Mieszkancy niskich budynkow — moga zgtaszaC cheC zlecenia sprzatania klatki schodowe;.
Spdidzielnia zleca sprzatanie klatki schodowej firmie obcigzajac miesiecznie optatami mieszkarncow
w wysokosci ustalonej przez Zarzad.

8. Spdtdzielnia ma prawo odmdwi¢ wykonania naprawy lub ustugi na rzecz zamieszkujgcego lokal, ktory
ma zalegtosci czynszowe w przypadku gdy jej nie wykonanie nie zagraza substancji mieszkaniowej
lub dobru 0s6b trzecich.

B. Obowiazki uzytkownikéw w zakresie napraw lokalu.

§ 82
1. Osoba uprawniona do lokalu oraz inne osoby zamieszkate w lokalu sg obowigzane utrzymywaé
zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym.
2. Poza obowigzkami okreslonymi w pkt. 1 osobe uprawniong do lokalu oraz innych zamieszkatych
w lokalu uzytkownikdw obowigzuije :
1) dokonywanie wszelkich napraw biezacych stolarki okiennej i drzwi balkonowych, parapetéw oraz
naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania,
2) konserwacja, naprawa, i wymiana podtdg, posadzek wewnatrz mieszkan wyktadzin podtogowych
I podtozy cementowych z wyjatkiem podtodg uszkodzonych wskutek ich wadliwego wykonania,
3) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych wanien, mis ustepowych, ptuczek
ustepowych, automatoéw sptukujacych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonem, baterii
i zawordw czerpalnych, kuchni i dwufunkcyjnych piecow gazowych i elektrycznych oraz innych
urzadzen sanitarnych bedacych wyposazeniem lokalu oraz ich konserwacja, naprawa i wymiana,
4) naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego, wymiana zabezpieczen instalacji elektrycznej
i gniazd bezpiecznikowych, bez wymiany przewodow,
5) usuwanie niedrozno$ci przewoddw odptywowych od urzadzer sanitarnych w lokalu do piondw
zbiorczych,
6) usuwanie skutkéw zawilgocenia, zagrzybienia, wilgoci i ple$ni na tynkach wewnetrznych
powstatych w wyniku nieprawidtowego uzytkowania lokalu,
7) regularne czyszczenie kratek wentylacyjnych zlokalizowanych w lokalu,
8) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujgcych utrzymanie
lokalu w nalezytej czystosci i we wiasciwym stanie technicznym poprzez:

a) malowanie sufitbw, malowanie /tapetowanie/ $cian oraz naprawe uszkodzen tynku,

b) malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej, grzejnikow, instalacii
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w celu zabezpieczenia ich przed korozjg,

c) szklenie, remont $lusarki balkonowej oraz malowanie Slusarki i sufitu balkonu, bez stupéw
wspierajgcych piyty balkonowe od strony zewnetrznej. Uszkodzone (peknigte) szyby
stanowigce zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtosi¢ do
Administracji Spétdzielni.

9) naprawa wszystkich instalacji wykonanych lub przerobionych we wtasnym zakresie przez osobe
uprawniong do lokalu. Po wykonanych przerébkach uprawnionego do lokalu obowigzuje
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wykonanie badan zmienionych instalacji oraz dostarczenie wynikow badan do Administracji
Spotdzielni.
10) w przypadku gdy uprawniony dokona wymiany stolarki okiennej na wiasny koszt:

a) otrzymuje zwrot kosztow w wysokosci 3,3 % za kazdy rok okresu uzytkowania liczony od
daty odbioru budynku, nie wigcej niz 80 % warto$ci, za wyjatkiem ppkt ,b”,

b) okres, za ktdry przystuguje odptatno$¢ dla uprawnionych, ktérzy wniesli wktad budowlany
lub mieszkaniowy obliczony na podstawie wartosci rynkowej mieszkania, ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego lub kupili mieszkanie na wolnym rynku od innej osoby, liczy sie
od chwili postawienia lokalu do dyspozycji, badz nabycia lokalu aktem notarialnym,

c) postanowienia ppkt. b nie dotyczg osob otrzymujgacych mieszkanie w trybie art. 14 i15
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub przy zamianach wzajemnych w obrebie
Spotdzielni,

d) uprawniony moze dokona¢ wymiany stolarki okiennej sam, przed uptywem ustalonego
okresu eksploataciji, po ztozeniu pisemnego wniosku i zakwalifikowaniu okien do wymiany
przez Administracje Spotdzielni. Wymieniona stolarka musi posiada¢ podziat skrzydet
identyczny jak przed wymiana, posiada¢ wspotczynnik przenikania ciepta K < 1,1, spetnia¢
wymagania normy PN-83/B-03430 ,Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania
zbiorowego i uzyteczno$ci publicznej” oraz posiada¢ nawiewniki w kazdym oknie, poza
tazienka, do mikrowentylacji w catym mieszkaniu. W takim przypadku, po protokolarnym
stwierdzeniu przez Administracje wymiany stolarki okiennej oraz zioZeniu przez
uprawnionego do lokalu o$wiadczenia wykonawcy wymiany stolarki okiennej o spetnieniu
wymogow normy PN-83/B-03430 przystuguje zwrot kosztéw obliczony zgodnie z ppkt ,a” lub
.0, z zastrzezeniem ppkt ,e”,

e) warunkiem otrzymania przystugujacego zwrotu kosztéw jest posiadanie prawa do lokalu
w dniu odbioru przez Administracje Spotdzielni wymienionej stolarki okiennej,

f) wyptaty nastepujg w kolejnosci protokotow odbioru robé6t z funduszu remontowego dane;
nieruchomosci. W przypadku wystepowania zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
nalezno$¢ zostaje zaliczona na poczet tych optat,

g) zwrot kosztow za kolejng wymiane stolarki okiennej liczony bedzie po uptywie okresu 30-to
letniego od daty odbioru budynku wedtug zasad ujetych w ppkt 10,

h) cene do rozliczen wymiany stolarki okiennej, parapetéw wewnetrznych i drzwi balkonowych,
nawiewnikdw na nastepny rok kalendarzowy zatwierdza Rada Nadzorcza, do konca roku
kalendarzowego poprzedzajacego.

11) dokonywanie napraw skrzynki pocztowej (wymiana drzwiczek, zamkow itp.).

. Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, w pomieszczeniach przynaleznych, wspolnych i budynku

powstate z winy uprawnionego do lokalu lub innych zamieszkujacych ten lokal obcigzajg
uprawnionego do lokalu i te osoby.

Uprawniony do lokalu jest zobowigzany poza naprawami okreslonymi w pkt.2 dokona¢ innych napraw
koniecznych do usuniecia szkdd w mieniu Spotdzielni spowodowanych z jego winy badz winy
domownikow.

Do napraw, o ktérych mowa w pkt. 2 ppkt 1 — 8 nie zalicza si¢ napraw (w okresie gwarancji i rekojmi)
polegajacych na usuwaniu usterek wyniklych ze ztego wykonawstwa lub wad urzadzen i materiatéw
budowlanych budynku.

.- W odniesieniu do najemcoéw lokali uzytkowych obowigzki najemcy i Spétdzielni okresla umowa najmu.
. Osoba uprawniona do lokalu ma obowigzek udostepnienia lokalu w celu montazu wodomierzy, ich

legalizacji badZ okresowej kontroli odczytdw.

§ 83

. Osoby posiadajgce prawo do garazu lub lokalu uzytkowego zobowigzane sg do konserwacii

i remontéw w/w lokali.

. W wypadku nie wywigzania si¢ z obowigzkow wynikajacych z pkt. 1 lub gdy zachodzi nagta

konieczno$¢ wykonywania remontu Spétdzielnia moze wykonaé remont obcigzajac kosztami
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solidarnie wszystkich, ktorych remont dotyczy, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub
ilosci boksdéw garazowych.

§ 84

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia remontu, Spdtdzielnia moze zadac od 0sdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku
jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robo6t po weze$niejszym uzgodnieniu terminu.

2. Osoby korzystajace z lokalu lub budynku, obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni
w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub
remontu, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

3. W okresie uzywania lokalu zamiennego, cztonek Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu nie bedacy
czionkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogq by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony, administracja
osiedla moze zada¢ od uprawnionego niezwtocznego przeprowadzenia remontu lub dezynfekcii,
dezynsekcji czy deratyzaci.

5. W przypadku nie wykonania przez cztonka robét, o ktdrych mowa w pkt. 4 Spotdzielnia uprawniona
jest do wykonywania tych robét na koszt cztonka lub uprawnionego.

§85

1. Dokonywanie zmian i przerébek w lokalu np. wyburzenie Sciany, powiekszenie otworéw drzwiowych,
okiennych, zabudowanie w/w otworow, taczenie izb i pomieszczen, zabudowa przestrzeni balkonu lub
galerii, zmian w instalacji energetycznej oraz zaktadanie dodatkowych instalacji np. klimatyzacji,
okapow kuchennych, elektrycznych wentylatorébw kanatowych, kuchni indukcyjnych, anten
telewizyjnych, w tym satelitarnych wymaga uzyskania zgody Zarzadu Spétdzielni wyrazonej na piSmie,
na warunkach okreslonych w tym pi$mie i zezwolenia od odpowiednich wtadz budowlanych.

2. Instalowanie w piwnicach o$wietlenia elektrycznego wymaga zgody Zarzadu i nadzoru administracji
osiedla i moze by¢ dokonywane tylko przez osoby zawodowo do tego przygotowane na koszt
zainteresowanego.

3. W przypadku naruszenia zasady ustalonej w pkt. 1 Spétdzielnia moze zadaé przywrécenia lokalu,
budynku lub instalacji do stanu poprzedniego, okreslajac w tym celu odpowiedni termin.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Spoétdzielnia jest uprawniona do przywrdcenia
lokalu do stanu poprzedniego na koszt uprawnionego.

C. Zasady korzystania z ogrodkéw przydomowych.

§ 86

1. Ogrodkami przydomowymi sg czesci gruntu przylegajace do mieszkan potozonych na 1-szej
kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na osiedlach mieszkaniowych
Spdidzielni. Granice ogrédkow wyznaczajg ogrodzenia wzniesione przez wykonawce budynkéw
zgodnie z projektem architektonicznym ( mata architektura ).

2. Osoby, ktorym przystugujg prawa do mieszkarn wymienionych w pkt.1 korzystajg z oznaczonych w nim
ogrédkow na zasadzie umowy uzyczenia ( art. 710 — 719 Kodeksu cywilnego ).

3. Uprawnieni do korzystania z ogrédkow sg zobowigzani do ich pielegnacji odpowiadajacej
przeznaczeniu jakie spetniajg oraz do zapewnienia ich estetycznego wygladu.

4. Zniszczone lub zuzyte betonowe ogrodzenia ogrddkéw remontowane sg przez Spdidzielnie
w zakresie zapewniajgcym utrzymanie wyznaczonej powierzchni ogrddka. Zainteresowani
mieszkancy uprawnieni do korzystania z ogrodkéw mogq wykona¢ na wiasny koszt ogrodzenie
uzupetniajagce zgodnie z zatwierdzonym do stosowania projektem ogrodzenia ogrodkow
przydomowych.
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Rozdziat lll. Zasady porzadku domowego.

§ 87

1. Przestrzeganie porzadku domowego obowigzuje w rownym stopniu wszystkich zamieszkujgcych
w zasobach Spéidzielni ( cztonkéw, wascicieli ich rodziny, najemcow, gosci itd.).

2. Mieszkancy sg zobowigzani do dbania o budynek, jego otoczenie.

3. W przypadku jakichkolwiek awarii lub wypadkow nalezy je niezwiocznie zglosic administracii
Spdidzielni, a w razie potrzeby zawiadomi¢ rowniez odpowiednie stuzby jak: straz pozarna, pogotowie
gazowe czy elektryczne.

4. Uprawnieni do lokali i inni wyszczegdlnieni w pkt. 1 tego § sq zobowigzani do naprawienia na wtasny
koszt wszelkich szkdd, jakie powstaty na terenie osiedla z ich winy.

5. Wszyscy mieszkancy sg zobowigzani do utrzymania zajmowanego lokalu oraz innych uzytkowanych
pomieszczen w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania w tych pomieszczeniach temperatury i wilgotnosci uniemozliwiajacych degradacje
techniczna.

6. Wszyscy mieszkancy, oprocz dbania o osiedle, sg zobowigzani do niezaktocania spokoju innym
mieszkancom.

7. Cisza nocna obowigzuje od godz. 22 do 6 i w tych godzinach nie nalezy uzywaé urzadzen, ktére mogq
te cisze zakidcic:

a. osoby, ktére zawodowo trudnig sie lub ucza gry na instrumentach muzycznych gtosno brzmigcych,
obowigzane sg do uzgodnienia z sgsiadami godzin gry lub wyciszenia mieszkania na wtasny koszt.
b. zakazuje sie gtoSnego odtwarzania muzyki w ciggu catej doby.

8. Trzepanie dywandéw moze odbywac sie¢ w dni powszednie w miejscach do tego przeznaczonych,
w godz. od 9 do 20.

9. Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz nie mogg
zaktocac spokoju, a takze byC ucigzliwe w inny sposéb dla mieszkaricow innych lokali. Posiadacze
zwierzat domowych zobowigzani sg do przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych, m.in.
do niezwtocznego usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta na terenie osiedla oraz
przestrzegania przepisow Rady Miasta Zamo$¢ w tym zakresie.

10.Na nieruchomosciach bedacych w zarzadzaniu Spétdzielni zabrania sie hodowli krélikow oraz gotebi,
kur, kaczek, gesi i innego ptactwa domowego. Zabrania si¢ dokarmiania ptakow, w szczego6Inosci
gofebi, krukdw i wron: na balkonach, parapetach, tarasach, loggiach i w otoczeniu budynkéw. Zabrania
sie réwniez trzymania i karmienia kotéw w pomieszczeniach piwnicznych.

11.Balkony powinny by¢ utrzymane w czysto$ci, a skrzynki na kwiaty winny by¢ umocowane w sposéb
gwarantujacy bezpieczenstwo. Zabrania sie umieszczania na drabinach balkonowych zaston, podpor
i drabinek na pngcza w sposob mogacy utatwi¢ wejscie do innych lokali, np. potozonych na wyzszych
kondygnacjach. Obowigzkiem osob posiadajacych tytut prawny do lokalu mieszkalnego jest dbanie
0 balkon i uzytkowanie go w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ zagniezdzanie si¢ tam dzikiego ptactwa,
a w szczegolnosci gotebi. Mieszkancy zobowigzani sg do usuwania $niegu z parapetow, balkondw,
tarasow i loggii. Zabrania sie ustawiania skrzynek na parapetach zewnetrznych a podlewanie kwiatow
wykonywa¢ w taki sposob, aby nie powodowaC zalewania elewacji zewnetrznej i kondygnacii
ponizszych.

12.W Kkorytarzach, komorkach i na balkonach nie wolno przechowywa¢ motocykli, motorowerdw,
materiatow wybuchowych i tatwopalnych oraz gazu w butlach.

13.Ciggoéw komunikacyjnych, chodnikéw, drég dojazdowych, korytarzy, schoddw i klatek schodowych nie
wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a jezeli taki fakt miatby miejsce z powodu koniecznoSci
przeprowadzania prac remontowych w lokalu, nalezy je usung¢ na ustne wezwanie przedstawiciela
administracji Spétdzielni. Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowaé usuniecie tych
przedmiotéw na koszt osoby, ktéra zastawita cigg komunikacyjny.

14.Mieszkancy nieruchomos$ci odpowiadajg za utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach:
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- niskich (do pieciu kondygnacji): za korytarze klatek schodowych, korytarze piwniczne,
pomieszczenia wspolnego uzytkowania,

- Sredniowysokich: za korytarze przy mieszkaniach oraz korytarze piwniczne, pomieszczenia
wspdlnego uzytkowania.

15. Na pisemny wniosek co najmniej 50 % uprawnionych do lokali w danym budynku lub w danej klatce
schodowej do utrzymania czystosci i porzadku w czesciach wspdlnych /o ktdrych mowa w pkt. 14/
Spdidzielnia moze zatrudni¢ osoby /firmy/ sprzatajace. Zakres sprzatania i koszt okre$la umowa
z zatrudnionymi.

16.W czesSciach wspdlnych budynkow (korytarzach, windach, klatkach schodowych, piwnicach) zabrania
sie zazywania $rodkow odurzajacych, spozywania alkoholu, palenia tytoniu oraz uzywania otwartego
ognia.

17.Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku.

18.Zabrania sig instalowania anten zewnetrznych i urzadzen na dachu budynku lub elewacji bez pisemne;
zgody Spoétdzielni.

19.Zabrania si¢ wprowadzania do instalacji sanitarnej przedmiotow mogacych spowodowac niedrozno$¢
instalacji.

20.Zabrania sie wrzucania do instalacji zsypowej przedmiotdw mogacych spowodowaé niedrozno$é¢
instalacji zsypowe;j.

21.Zabrania si¢ samodzielnego ingerowania w konstrukcje instalacji gazowych, elektrycznych,
centralnego ogrzewania, wody uzytkowej, instalacji sanitarnej i innych w mieszkaniach bez zgody
Spdtdzielni.

22.Zabrania sie zabudowy w/w instalacji w sposdb trwaty. W przypadku konieczno$ci dostania sie do
zabudowanych instalacji, koszty zwigzane z demontazem zabudowy ponosi uprawniony do lokalu.

23.Zabrania sie ograniczania wentylacji w mieszkaniach przez zastanianie kratek wentylacyjnych
i podtgczania do nich i do zbiorczych kanatow wentylacyjnych okapow kuchennych i elektrycznych
wentylatoréw wyciggowych bez zgody Spotdzielni.

24.Uprawnieni do lokali nie mogg bez zgody Spotdzielni i organu nadzoru budowlanego dokonywac
jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno — przestrzennym, konstrukcyjnym oraz majacym wptyw
na wyglad zewnetrzny w tym elewacji.

25.Wymagana jest zgoda Spotdzielni na umieszczanie na terenie nieruchomos$ci Spotdzielni: gablot,
tablic reklamowych oraz innych urzadzen, ktore majgq wptyw na zmiane wystroju elewacji. Dotyczy to
takze zmiany kolorystyki elewacji, balkondw i loggii, obudowy balkondw i loggii oraz zmiany ,rysunku
podziatu” stolarki okienne;j.

26.W przypadku umieszczenia w/w urzadzen i przedmiotdw na terenie Spétdzielni lub nieruchomosci
wspoinej Spdtdzielnia moze okreslic w oparciu 0 umowe wysokoS¢ optat za korzystanie z terenu lub
elewacji.

27.Na umieszczanie reklam, ogtoszen itp. w klatkach schodowych budynkéw wymagana jest zgoda
Spodtdzielni.

28.Zabrania si¢ pozostawiania otwartych okien i drzwi na klatkach schodowych i w piwnicach w okresie
Sezonu grzewczego.

29.Zasady montazu i uzytkowania monitoringu okresla ,Regulamin monitoringu budynkéw Spétdzielni”.

§ 88
1. Ustawienie pojazddéw na terenie osiedli niezgodnie z przepisami, na ciggach dla pieszych albo
w sposob mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdéw specjalnych, jest zabronione.
2. Parkowanie samochoddw osobowych na terenie osiedli dozwolone jest:

a) na oznaczonych parkingach spétdzielczych,

b) ciggach jezdnych oraz pieszo — jezdnych w taki sposéb, aby mozliwy byt dojazd do budynkéw
pojazdéw uprzywilejowanych (straz pozarna, karetki, itp.) oraz bezpieczny przejazd tymi drogami
innych pojazdéw osobowych.

3. Spdtdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia pojazdéw nieprawidtowo zaparkowanych

w miejscu prowadzenia akcji ratowniczych lub robét remontowo — konserwacyjnych i porzadkowych.
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. Zabrania sie parkowania na terenie osiedli samochodéw dostawczych, cigzarowych.

Zabrania si¢ mycia pojazddw na terenie osied|i.

. Ogranicza sie szybkos¢ poruszania sie pojazdow na terenie osiedli do 20 km/h. Wszelkie uszkodzenia

na terenie posesji zwigzane z ruchem pojazdu obcigzajg wiasciciela pojazdu.

§ 89

. Zobowigzuje sie wszystkich mieszkaricow do przestrzegania przepisow zawartych w ,Regulaminie

utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Zamos$¢”, ustalonego Uchwatg Nr XXIX Rady Miasta
Zamos¢ z 22 kwietnia 2013 r., z pdzniejszymi zmianami.

. Odpady komunalne, nie objete selekcjg nalezy wrzucaC wytgcznie do pojemnika umieszczonego

w komorze smietnikowej wolnostojacej, zsypu lub umieszcza¢ w miejscach do tego wyznaczonych.

.- W przypadku konieczno$ci zwalczania zarobaczenia w budynku, przeprowadza si¢ dezynsekcje lub

deratyzacje na koszt uprawnionych do lokali, w ramach kosztow eksploatacji obcigzajacych dang
nieruchomos¢. Po przeprowadzeniu dezynsekcji lub deratyzacji mieszkancy zobowigzani sg do
przestrzegania zalecen wydanych przez wykonawce.

. Zabrania si¢ zanieczyszcza¢ czesci wspolne budynku i osiedle, niszczy¢ elewacje budynku i $ciany

pomieszczen wspdlnych, uszkadza¢ kosze na Smieci, urzadzenia placéw zabaw dla dzieci, niszczy¢
Zielen, wieszac¢ przedmioty na zewnatrz budynku.

Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sa, aby dzieci dostosowaty sie do poprzedniego punktu
regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci na terenie posesji odpowiadajg rodzice lub
opiekunowie.

§ 90

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody, osoba

korzystajgca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostepnic¢ lokal celem usuniecia awarii. Jezeli
lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

. Za sytuacje wymieniong w pkt. 1, uwaza sie rowniez odmowe udostepnienia lokalu w celu dokonania

przegladu urzadzen zwigzanych z uzywaniem gazu, przegladow kominiarskich, elektrycznych. W tym
przypadku, wejscie do lokalu w asy$cie funkcjonariusza policji moze nastgpi¢ po dwukrotnym
wyznaczeniu terminu udostepnienia lokalu.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia

zobowigzana jest zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu, powinna udostepni¢ Spotdzielni

lokal w celu:

a) dokonania okresowego przegladu, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

b) wykonanie koniecznych robét zwigzanych z przebudowg lub remontem,

. Za uzgodnienie terminu zwigzanego z czynno$ciami wymienionymi w pkt. 4a), uwaza si¢ wywieszenie

na klatce schodowej (tablicy ogtoszen) ogtoszenia o terminie wykonywania przegladéw.

Dziat sz6sty. TWORZENIE | GOSPODAROWANIE FUNDUSZAMI SPOLDZIELNI.
Rozdziat |. Fundusze Spétdzielni Mieszkaniowe;.

§ 91

Spotdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowaé nastepujacymi funduszami:
A. Udziatowym.

B. Zasobowym, zasobow mieszkaniowych.

C. Wktadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie.
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. Wktadow budowlanych na mieszkania wtasnosciowe.
Aktualizacji srodkéw trwatych nie nalezacych do budynkoéw mieszkalnych, aktualizacji wktadow.
Remontowym.

. Inne fundusze tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

. Zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych.

moRulnle)

>

. Fundusz udziatowy.
§92

1. Utworzony jest z wptat udziatéw przez cztonkdw do 08.09.2017 r.
. Wydatkowanie funduszu:

a) zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa w wartoSciach nominalnych,

b) pokrycie strat bilansowych.
Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci oraz moze by¢ przeznaczony na pokrycie
straty bilansowe;j.

N

B. Fundusz zasobowy, zasobéw mieszkaniowych.

§93
W ramach funduszu zasobowego wyodrebnia sie:

I. Fundusz zasobowy - stuzacy do pokrycia straty bilansowej Spotdzielni.
1. Fundusz ten utworzony jest z:
a) wptat wpisowego przez cztonkéw do 08.09.2017 r.,
b) nadwyzki bilansowe;.
2. Wysoko$¢ kwot przeznaczonych na wydatkowanie z funduszu zasobowego okresla na wniosek
Zarzadu i po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg — Walne Zgromadzenie Czionkow.
Il. Fundusz zasobéw mieszkaniowych stuzacy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.
1.Tworzy sie z:
a) kwot wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
b) dotacji, dofinansowania, darowizn oraz dopfaty do prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
statutowej, a takze nieodptatnego przejecia Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych
i prawnych,
c) sptat kredytow zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych, stanowigcych wlasno$¢ Spdtdzielni,
d) udzielonej bonifikaty na przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wkasnosci,
e) umorzenia kredytow zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych.
2. Fundusz ten ulega zmniejszeniu w wyniku;
a) sfinansowanie zakupdw inwestycyjnych,
b) umorzenia Srodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacii,
C) umorzenia wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) przekazania wtasnosci Srodkow trwatych na rzecz cztonkow,
e) uznania skutkéw spadku wartosci $rodkow trwatych, ktérych nabycie  sfinansowano tym
funduszem,
f) wydatkdéw na inne cele wedtug decyzji Rady Nadzorcze;j.
lll. Fundusz zasobéw mieszkaniowych - umorzenie kredytow (finansujacy mieszkania
lokatorskie).
1. Tworzy sie z tytutu:
a) umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie,
b) przeceny $rodkdw trwatych.
2. Wydatkowanie funduszu na zwrot do PKO BP kwot z tytutu nominalnego umorzenia kredytéw po
przeniesieniu prawa lokatorskiego na odrebng wtasnosc.
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. Fundusz wktadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie.

§ 94

. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego stanowi roznice miedzy kosztem budowy przypadajacym na dany

lokal, a uzyskang przez Spdidzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czeéci kredytu

zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) z uwzglednieniem udziatu

cztonka w sptacie kredytu inwestycyjnego.

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie z:

a) wptaty wktadow przez cztonkdw,

b) naleznych lecz nie wniesionych przez czionkdéw wktadéw mieszkaniowych z tytutu sptat rat kredytu
zaciagnietego w celu wybudowania mieszkan o statusie lokatorskim,

c) aktualizacji wktadéw w zwigzku z ustaniem czionkostwa,

d) innych przychoddw zwigkszajacych wartos¢ $rodkéw trwatych zaliczanych do zasobdw
mieszkaniowych.

. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wktadéw mieszkaniowych,

b) ustanowienia i przeniesienie prawa odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego na rzecz cztonka.

. Zwrotéw wktadéw dokonuije sie z uwzglednieniem aktualizacji wg zasad okreslonych w Statucie.

. Fundusz wktadéw budowlanych na mieszkania wtasnosciowe.

§95

. Fundusz wktadow budowlanych na mieszkania wtasno$ciowe tworzy sie z:

a) wktadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,

b) zwiekszenia warto$ci zasobow mieszkaniowych finansowanych wktadami budowlanymi,

c) aktualizacji wktadow budowlanych w zwigzku z zrzeczeniem sie prawa do lokalu i przekazaniem
lokalu mieszkalnego Spétdzielni.

. Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wktadéw budowlanych,

b) zaliczeniu wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,

c) uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokalu,

d) nieodptatnego przekazania infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wktadami budowlanymi,

e) ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu na rzecz czionka.

. Fundusz aktualizacji $rodkéw trwalych nie nalezacych do budynkéw mieszkalnych
i aktualizacji wkiadow.

§ 96

. Fundusz ten tworzony jest w wyniku aktualizacji Srodkéw trwatych nie nalezacych do budynkdw
mieszkalnych tj. lokali uzytkowych, budowli i urzadzen zaliczanych do spotdzielczych zasobow,
stuzacych dziatalnoSci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej oraz pozostatych srodkéw trwatych. Wyniki
aktualizacji zwiekszajg warto$¢ poczatkowq tychze srodkow trwatych nie nalezacych do budynkéw
mieszkalnych.

. Fundusz aktualizacji wktadow tworzony jest z tytutu aktualizacji wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych z tytutu przeniesienia lokali i garazy na odrebng witasno$C¢ oraz uprzednio
zwaloryzowanych wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
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F. Fundusz remontowy.

§97
W celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych dla zapewnienia prawidtowego gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym tworzy sie fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych, ktory dzieli sie na :
. Fundusz remontowy nieruchomosci,
[I. Fundusz remontowy ogolny Spoétdzielni.

§ 98
|. Fundusz remontowy nieruchomosci.
1. Tworzy siez:

a) odpisu w ciezar kosztow eksploatacyjnych do pokrycia optatami przez uprawnionych do lokali
mieszkalnych. Wysoko$¢ odpisow, wynikajgca z potrzeb remontowych, okreslana jest
w corocznym planie gospodarczo — finansowym Spétdzielni zatwierdzanym przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni. Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkdéw Spotdzielni,
wiascicieli nie bedacych cztonkami Spdtdzielni, najemcéw lokali mieszkalnych,

b) odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych,

c) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki wykonawcow robot
remontowych,

d) innych przychodéw wedtug decyzji organdw Spdtdzielni.

2. Srodki funduszu moga byé przeznaczone na:

a) pokrycie kosztdw zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, dzwigow,
obiektéw towarzyszacych budownictwu mieszkaniowemu, w stosunku do ktérych Spotdzielnia
podjeta zobowigzanie utrzymania prawidtowego stanu technicznego,

b) sfinansowanie kosztéw wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen technicznych w mieszkaniach,
w tym gtownie wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

c) usuwanie szkdd pokrywanych ze srodkéw otrzymanych od ubezpieczycieli,

d) pokrycie regresowych kosztow odszkodowar towarzystw ubezpieczeniowych,

e) finansowanie roznicy miedzy kosztem wymiany dzwigdw osobowych, a Srodkami zgromadzonymi
na funduszu nieruchomosci,

f) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych wedtug decyzji organéw
Spdtdzielni.

3. Nie wykorzystany w danym roku fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych przechodzi na rok
nastepny.
4. Wptywy i wydatki funduszu remontowego ewidencjonowane sg odrebnie na poszczegdlne
nieruchomosci.
5. Roboty remontowe wykonywane sg z zachowaniem ponizszej kolejnoSci:
a) eliminujace zagrozenie zycia ludzi,
b) eliminujace zagrozenie mienia mieszkancow,
c) eliminujace zagrozenie pozarowe,
d) remonty elementéw nieruchomos$ci, ktérych uszkodzenia powodujg zniszczenie innych
elementow nieruchomosci,
e) pozostate.
6. W przypadku wydzielenia sie budynku objetego funduszem w oddzielng Spotdzielnie lub Wspélnote

Mieszkaniowa, Srodki zgromadzone stajg sie naleznoscig Wspdlnoty, za$ w przypadku gdy stan

funduszu wykazuje saldo ujemne, staje sie zobowigzaniem Wspélnoty wobec Spétdzielni.
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Il. Fundusz remontowy ogélny Spétdzielni.

§99
1. Tworzony jest z :

a) odpisu w ciezar kosztow eksploatacyjnych do pokrycia optatami przez uprawnionych do lokali
mieszkalnych. Wysoko$¢ odpisow, wynikajgca z potrzeb remontowych, okreslana jest
w corocznym planie gospodarczo - finansowym Spétdzielni zatwierdzanym przez Rade Nadzorczg
Spdidzielni. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkdw Spotdzielni,
wiascicieli nie bedacych cztonkami Spdtdzielni, najemcow lokali mieszkalnych.

b) nadwyzki bilansowej wynikajacej z dziatalnosci statutowej za zgodg Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spdtdzielni.

2. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym ogélnym Spétdzielni moga by¢ przeznaczone przede
wszystkim na:

a) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspoinego
korzystania przez osoby zamieszkujace w Spdtdzielni. Wykaz nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spdtdzielni zawiera zatacznik do Regulaminu.

b) remontu zasobdw mieszkaniowych po kleskach zywiotowych oraz w sytuacjach zapobiegajacych
zagrozeniom bezpieczenstwu i zdrowia mieszkancéow,

c) inne cele wedtug decyzji Rady Nadzorczej Spotdzielni.

G. Fundusze remontowe celowe.

§ 100
Fundusze remontowe celowe tworzone sg do wykorzystania na cele okreslone w rzeczowym planie
remontéw. Decyzje o utworzeniu funduszu remontowego celowego podejmuje na wniosek Zarzadu, Rada
Nadzorcza Spdtdzielni.

l. Fundusz celowy wymiany dzwigéw osobowych.

§ 101
1. W zwigzku z koniecznoscig wymiany dzwigow osobowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;

im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu tworzy sie fundusz celowy wymiany dzwigéw osobowych.

2. Wptat na fundusz dokonujg solidarnie wszyscy uprawnieni do lokali zajmujacy lokale mieszkalne

w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe.

3. Fundusz tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w cigzar kosztow do pokrycia optatami przez uprawnionych do lokalu w budynkach
wyposazonych w dzwigi osobowe,

b) innych przychodoéw wedtug decyzji organdw samorzadowych Spdtdzielni.

4. Fundusz stuzy do pokrycia nie mniej niz 50 % kosztéw wymiany dzwigéw osobowych w budynkach
mieszkalnych Spétdzielni.
5. Wysokos¢ odpisu, ustala Rada Nadzorcza wedtug nastepujacych zasad:

a) jednostkg rozliczeniowg jest m? powierzchni uzytkowej mieszkania obejmujacej rowniez trwale
zabudowang powierzchnie korytarzy, opfate ustala sie oddzielnie na kazdy budynek mieszkalny
wyposazony w dzwigi osobowe,

b) wysokos$¢ opfaty za jeden m? powierzchni uzytkowej ustala sie wedtug nastepujacego wzoru:

przewidywany koszt wymiany dzwigow
w budynku mieszkalnym
opfata z/m? p. uz. =

2 x 180 x pow. uzytkowa budynku
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. Okres tworzenia funduszu - bezterminowo.

Ewidencje przychodow i wydatkow z funduszu celowego na wymiane dzwigdéw osobowych prowadzi
sie odrebnie na poszczegoine budynki wyposazone w te dzwigi.

. W przypadku wydzielenia sie budynku objetego funduszem w oddzielng Spotdzielnie lub Wspdlnote

Mieszkaniowg srodki zgromadzone stajg sie naleznoscig Wspdlnoty, zas w przypadku gdy stan
funduszu wykazuje saldo ujemne, stajq sie zobowigzaniem Wspdlnoty wobec Spotdzielni.

Il. Fundusz celowy na legalizacje wodomierzy.

§ 102

. Fundusz tworzony jest z wptat 0s6b uprawnionych do lokali w wysokosci okreslonej w uchwale Rady

Nadzorczej miesiecznie od kazdego zamontowanego w lokalu mieszkalnym wodomierza.

Fundusz przeznaczony jest na wymiane uszkodzonych, nie z winy mieszkanca wodomierzy oraz na
legalizacje wodomierzy w okresach przewidzianych odrebnymi przepisami.

Okres tworzenia funduszu — bezterminowy.

Il.LA. Fundusz celowy na legalizacje cieptomierzy.

1.

2.

3.

§103
Fundusz tworzony jest z wptat 0séb uprawnionych do lokalu w wysoko$ci okreslonej uchwatg Rady
Nadzorczej miesiecznie od mieszkania w budynku Polna 10 A i 10 C oraz BMC 10.
Fundusz przeznaczony jest na wymiane uszkodzonych nie z winy mieszkanica cieptomierzy oraz
legalizacje w okresach przewidzianych odrebnymi przepisami.
Okres tworzenia funduszu — bezterminowy.

I.B. Fundusz celowy na remont instalacji gazowej.

§ 104

. Fundusz tworzony jest z wptat uprawnionych do lokali mieszkalnych w wysoko$ci ustalonej przez

Rade Nadzorcza.
Fundusz przeznaczony jest na kompleksowy remont instalacji gazowe;.
Okres tworzenia funduszu — okresowy, uzalezniony od potrzeb remontowych.

IIl. Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych.

w

§ 105

. Zasady tworzenia Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych i zasady gospodarowania $rodkami

tego funduszu okre$la ustawa z dnia 4 marca 1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych
(Dz. U. z 2018. poz. 1316) Fundusz tworzony jest z:

a) odpisu podstawowego, naliczonego w stosunku do przecietnej liczby zatrudnionych,

b) odptatno$ci pracownikdw za korzystanie z ustug socjalnych,

c) odsetek od Srodkow na rachunku bankowym funduszu,

d) odsetek od pozyczek dla pracownikdw,

e) innych wptywow.

. Wydatki finansowane z Funduszu $wiadczen socjalnych mogg dotyczyé:

a) dziatalnosci wypoczynkowo — kolonijnej i rekreacyjne;j,

b) dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej,

c) pomocy dla pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej,

d) pozyczek na remonty mieszkan,

€) umorzenia pozyczek,

Nie wykorzystane srodki funduszu w danym roku przechodzg do wykorzystania w roku nastepnym.
Szczegotowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okre$la odrebny regulamin.
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Dziat siodmy. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA.

§ 106
Dziatajgc na podstawie § 3 pkt 3 ppkt 9 oraz § 166 Statutu Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng.

§ 107
Dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna skierowana jest do cztonkow Spotdzielni i ich rodzin. Formy
dziatalnosci adresowane sg do dzieci, mtodziezy i 0sdb dorostych oraz odpfatnie do dzieci, mtodziezy
i 0s6b dorostych nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

§108

W ramach dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spétdzielnia prowadzi:

a) placowki opiekuriczo — wychowawcze,

b) grupowe i indywidualne zajecia dla dzieci, mtodziezy i dorostych zaspokajajace potrzeby kulturalne
i sportowo — rekreacyjne,

c) imprezy otwarte, rajdy, wycieczki,

d) galerie mtodych,

e) wynajmowanie lokali i pomieszczen przeznaczonych na dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalng
(wg stawek opfat zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni).

§109

1. Realizacja programu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej odbywa sie we wspdtpracy ze
specjalistycznymi instytucjami i stowarzyszeniami, ktore dysponujg wtasng kadrg. Zasady wspotpracy
regulujg odrebne umowy.

2. Kazda instytucja i organizacja dziata samodzielnie, zgodnie ze swoimi zadaniami statutowymi.
Dziatania objete umowa 0 wspotpracy sg kierowane do spotecznosci osiedlowe;.

3. Spdtdzielnia w miare swoich mozliwosci wspiera finansowo dziatania instytucji, z ktorymi
wspotpracuje.

§ 110

Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna finansowana jest réwniez, poza pozycjami

wymienionymi w § 42:

1) z funduszy panstwowych przeznaczonych na rozwdj kultury, kultury fizycznej i turystyki itp.
przekazywanej przez organy administracji panstwowej lub samorzadowe;j,

2) z darowizn przedsigbiorstw i 0séb fizycznych,

3) z optat z tytutu uczestnictwa w imprezach i akcjach, stanowigcych cato$¢ lub cze$¢ kosztdw tych
imprez,

4) z innych wptywow.

§ 111
Kosztami dziatalno$ci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej sa;
1) koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg placowek,
2) koszty naprawy sprzetu i wyposazenia,
3) koszty zatrudnienia koordynatora dziatalnosci spoteczno — kulturalnej, sprzataczki,
4) koszty zatrudnienia na umowe — zlecenie,
5) koszty zwigzane z uzupetnieniem wyposazenia w sprzet i urzadzenia techniczne,
6) koszty zakupu materiatdw biurowych i dekoracyjnych,
7) koszty zakupu materiatdw zwigzanych z dziatalnoscig programowa,
8) koszty bezposrednio zwigzane z organizacjg imprez i akcj,
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9) koszty podrézy i transportu,
10) inne wydatki niezbedne dla funkcjonowania placowek.

§112
Remonty placéwek do prowadzenia dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowe;j i kulturalnej obcigzajg fundusz
remontowy ogdiny Spétdzielni.

§ 113
Plan finansowy dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej stanowi wyodrebniong w planie
gospodarczo - finansowym pozycje wydatkéow.

Dziat 6smy. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§114

1. Przepisy niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio wobec wtascicieli nie bedacych cztonkami
i najemcow.

2. W stosunku do mieszkancéw nie przestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu,
Administracja Spétdzielni moze stosowac sankcje w formie: rozmowy ostrzegawczej lub upomnienia
na pi$mie, a w razie uporczywego i zto$liwego famania postanowien niniejszego regulaminu, Zarzad
Spdtdzielni moze stosowaé inne przewidziane prawem sankcje.

§ 115
Niniejszy pierwotny tekst Regulaminu przyjety zostat Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 7/X1V/2019 z dnia
26.03.2019 roku; pdzniejsze zmiany wprowadzone Uchwata nr 32/XIV/2020 z dnia 29.12.2020 roku.

§ 116
Z dniem 01.04.2019 roku traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin Spétdzielni Mieszkaniowej
im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu oraz Regulamin przeprowadzania i rozliczania robot
termomodernizacyjnych przyjety w dniu 27.10.2010 r. Uchwatg 209/2010.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Grazyna Rudnicka Witold Tkaczyk
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